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PREAMBULE

Ce dossier a pour objet de Urba®ssndenacemmmurieade Dieaold i f i C ¢
Barre, approuvé le 16 décembre 2019 et mis a jour par arrétésrd20206jamiliet 2022 septembre
2024t le 5 février 2025
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-Objectifs du projet et proc®dur

La ville de Delila Barre dispose doéoun Plan Local doUr ban
municipal du 16 décembre 204 %tél mis a jopar plusieurs arrétls 21 janvier 2020, 6 juillet, 2023

septembre 202t le 5 février202 6 a j amai s fait | 6objet dbé®vol uti
Dans | e cadre de | 6applicauvoe de cerPhUnpedes (¢
®t ® mi ses en ®vidence. De pl us, il est n®cessai
dbadapter les r gles aux enjeux du territoire, e

I.1 Les objectifs de la modification

Les caractéristiques principales du projet de modification n°1 sont

- d'améliorer la compréhension de certainest idgfiegioren ajustant leur rédaction

- doi nt ®g-destinatidnedgfinisspar e Cddédder bani sme dans |l e r gl

- de renforcer la protection du cadre de vie avec le recensement de nouveapxob@geneanis
titre de-1906dut icode, dHled brbaid ibfaind atmeon de zonag
de reculer les camstions des nuisances routieres, ferroviaires et de deistuaderter les
nor mes d o6 edelttrcoate la pezméabgisat®n des sols

- de mieux maitriser les opérations de renouvellement urbain dans le tissu résidentiel en renforgan
prise en considéaat des nuisances et pollutions

- de mettra jour des emplacements réservés

- la suppression de |l a ser4itbtdedunsodamgléde hou
secteur du college Emilie du Chatelet / chemin dPdigur da u c un pr onfglobal d 6 a m®
nbayant ®t® approuv® dans sa p®riode de valic

Dés lors, le projet de modification concerne les piéces sdossieesiBuLU :
- le rapport de présentation additif vient compléter le rappmésmtation du PLU. Il comprend

des compl ®ments ~° | 6®tat initial de | denviro
des modifications apportées et les incidences des évolutions contenues dans la présente modifica
n°l du PLYJ

- le réglement écrit
- le plan de zonage

I.2 Le choix de la procédure de modification

En application des dispositions des article36la153531 4 du Code la procdd@eudeb ani s
modi fi cati on RLY peditrecengagdecoa mnjuang i d 6 uwre
- majorer de plus de 20% |l es possibilit®s de ¢
| 6ensemble des r gles du plan ;
- diminuer ces possibilités de construire ;
- r®duire la surface dbébune zone urbaine ou ~ ur

Par aillers, les modifications cafes ne sont pas de naturehanger les orientations du projet

d 6 a m®antaeyde développement dgrailbtiiire un espace boisé classé, une zone agritelzooe u

naturelle et forestigéguire une protection édictéaison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou dbéune @
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La modification séinscrit dans | reentdaablesgPADRt i ons

- pour une protection de | denvironnement et une

- pour une préservation et une diversification du parc immobilier deuillois

- pour le maintien de la qualit¢é de services et de prestations degsépuigemeet le
développement de la vie locale

- pour un développement des liaisons douces, pour une sécurisation du réseau viaire et pour
renforcement des transports en commun

- pour | e soutien de | b6activit® ®conomique deui

Par ailleurs, les addians dylan de zonaggdu réglement nedifient pas, sur le fond, les dispositions

r glementaires retenues |l ors de | 6approbation du
Cdbest pourquoi, au regard des ®volutionsaétdu PLU
retenue.

.3 Le déroulement de la procédure de modification

Le déroulement de la procédure de modification est défini aux aBéclasLL1%88 du Code de
| Gur bani s me.
La procédure est engagée a l'initialairdude la Commune de-DaBlarreUn arrété en date du 26 mars

2025 a prescrit la modification du PLU. Esbhink projet de modificativa étét r ans mi s ~ | 06 A
environnementalédn avi s de | a Mission R®gionale dMautori
2025039 rendu | e 4 juin 2025 a conclu ° | 6absenc:

modification n°1 du PLU de-Deelilirre, aprés examen au cas par cas.

Le projet de modification n°1 du PLU a été natifié le 6 juin 202BesipyiEigoes associées définie aux
articles L132et L132 du Code de | 6urbanisme avant | " ouve
également notifié aux maires des communes concernées par la modification. La commune a regu 9 avis
part desgrsonnes publiques associées ou des communes concernées.

Par un courrier en date 7 juillet 2025, l a comn
Tribunal administratif. Par une décision du 16 juillet 2025 n°E 25000065/95, M.RAlbéte Asigne

en gqualit® de commi ssaire enqu°®°teur. Un arr°t® 1
l 6enqu°te publique portant sur | a modilBarati on
Cette enquéte publi; s 6est d®r oul ®e du 15 septembre 2025
organi s®es. 32 observations ont ®t® formul ®es d
d®di ®e . Léensemble des observations a ®t® int®gr

Le commissaire enquéteur a rendu son rapport, son avis et ses conclusions motivées le 28 octobre 202%
rendu un avis favorable assorti de deux recommandations relatives aux batiments remarquables identifiés
servitude i n ditlealul54®le 5afu dtui tcroed ed ed el dlabrur bani sme su
des rues du Moutier, G. Dessallly et Fontaine du Gué.

En fonction de ces observations du public et des personnes publiques associées, ainsi que des d
recommandations du cmsaire enquéteur, des adaptations ont été réalisées sur les documents constitutifs de
la modification.

A | "issue de | 6enqu ‘adéibéng le AT déogrubee,20fot le Grojat madifiél mu n |
pour tenir compte des avis émispldesvations du public et du rapport du commissaire enquéteur par
délibération motivée.

L'acte approuvant une modification, sur un territoire qui n'est pas couvert par un schéma de cohérence terri
approuvé, devient exécutoire un mois apreés atopubticsa transmission a l'autorité administrative
compétente de I'Etat dans les conditions définies aux arti@ds REALEt L. 2132 du code général

des collectivités territoriales.
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I.4 Le contenu du dossier de modification du PLU

Le présnt dossier de modification n°1 du PLU comprend les pieces suivantes

1_
2-
3
4

Léadditi frésantatonapport de p

Les plars de zonage du PLU

Ler gl ement doéurbani s me

Les jeces administratves arr °t ® muni ci pal
ervironnementale

engageant
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[ Présentation de la commune

Il.1Localisation géographique

Situ®e au sud du D®partement du Val déOils e, au
Barre compte Z@5habitantau 1¢' janvier 2024épartis sur 376 heakdle est limitrophe des communes

de Montmorency, Groslay, Montniaggtyiethes Baingt du Département de Seine -Bainisavec la
commune doO6éEpinay sur Seine.

Elle fait partie de | a Communaut ® d 06s8itgl§84d m®r at i
habitants.

Val d’oise

Aéroport
Roissy-Charles
de Gaulle

[l.2Composition urbaine du territoire

La Ville de Deld Barre compte au total cgiartiers Cote/Centsdlle, Blancport/Lac Marchais,
Mortefontaines, Moutier et Stade, Presles et Hirondelles, Galathée/R esnmanties pavillonnaires

cotoient les collectifs de petites hastel@a ut res quarti er s e@losmuandennent
hauteur. La morphologiedueentré | e se caract ®rise par segslerues G
la commune

La Ville s06®t end suetsecomposeslaiper ficie de 376 hect a
- Plus de 310 hectasesit ezone urbasge ou a urbaniser,
- 17% de saerritoirest classéen zone naturelle,
- 40% du territoire est concern® par |l a zone (
Roissy Charles de Gaulle. En conséquence, la Ville ne peut accueillir Buaatieictimetb
aucune augmentation de la population sur cette partie du territoire.
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Car t eccugation Hetsol

5. .n

Deuil-la-Barre Surfaces en hectares

Type d'occupation du sol 2012 2017 2021
| Boisetforéts 1059 1034 1034
[ Milieux semi-naturels 100 1225 1225

Espaces agricoles 11.57 8.09 7.69
. Eau 0.38 0.38 0.38
Total espaces naturels agricoles et forestiers 3254 31.06 30.66
| Espaceouverts artificialisés 50.1 49.58 47.88
| Habitat individuel 180.94 180.49 180.49
P Habitat collectif 60.27 6154 6269
[ Activités 109 1123 1129
[ Eauipements 1672 16.88 16.98

Transport 2298 2337 24.05
- Carriéres, décharges et chantiers 1.13 143 1.54
Total espaces artificialisés 343.03 344.51 34492
Total communal 37557 37557 375.57

Source Institut Paris Région, MOS 2021.
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[.3Population et habitat

a) Croissance dégraphique et caractéristiques

Selon les donnéése | 6 | NS E E ,22 903habitants| alrrganvier@22pottée tantdt par le solde
migratoire, tantbét par le soldieirel (notamment depuis 1290)®v o | ut i ola popuator n n
communale a été trés importante entre 1982estrd®@hed | a construction d
collectifs (+16,3%). Elle varie depuis de 0,8% par an sur la période de 1999 g226(&pais sigr (a
période 2008 et 2015.

d

e
6op

Pour rappel, dans le PADEXt envisagé une croissance démographique dgepoetl de 0,9%, soit sur la
période 2012030s0it32 6 4 habi t ant s s uppl| Gmpassetainde BBBhabitahte n o mb
en 2014 a BD2 habitants en 2030.

Population historique depuis 1968
25000

20000
15000
10000

5000

1968 1975 1982 1940 1560 2010 2011 2016 2022
Source INSEE

Il est égalemertnstaté un Iéger vieillissement de latipopemtre 2010 et 2021. Les personnes ayant entre

60 et 74 ans ont augment@¥#)3 les-04 ans-1,4%), les 189 ans-0,60%) et les 45 a 59 ah4 Q% )ont
guant a elbaissé

b) Activités et emplois

La population active entre 2010 et 20Xlalelst€78 % dbéact i fs sel on | 61 NSEE e
l e nombre dbéactifs deuillois travaillant sur | a

Une progression continue delres, professions intellectuelles supériesres noter (+ 2,60%) malgré
unelégére diminution des professions interm@aEetes

c) _Production de logements

o Evolution du parc de logements

Lacommuneacomhe pui s 1968 jusqubéen 2021 une baisse cc
ménage se composait en moyerfpatsonnes contre 2 environ en 2021.

Le nombre de résidences principales est pasg@ldestdences en 2010 7@® en 2021 soit une

augmentation gees de 9%n 11 ans. Les résidences satesdnt quant a elles dimenae 2010 et
2021 passade 86 a 73.

1C
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uti on

1 est ®galement i mportant de noter: | 6®vol
Résidences Résidences Résidences Résidences Résidences
principales principales principales principales principales
composées composées [ composées composées ( composées
dodune s|deuxpieces troispieces guatre pieces | cing pieces
piece

2010 605 1267 2 500 2 387 2 233

2021 805 1645 2 893 2 037 2 398

Enfin, les logements dit vacants ont également connu une augmentatipassapbodart&0 logements

vacants en 2010 &044 en 2021. Toutefois, il convient de considérer que les données sur les logement:
vacantgie sont pas précigessque la notion de logement dit vacant rfegrbigres proposés a la vente ou

a la locatiogeux attribs&un achet eur ou un |l ocataire et en at
ddbune succepaionon empbeye®r pour un wusage futur
sans affectation précise par le propriétaimgement vétuste).

0 Les objectifs de construction de logements

DeuilLa Barreest couverte par 3ehéma Directeur de la Rétgalefrance (S.D.R.I.LF) approuvé le 27
décembre 28. La commune doit respecter les objectifs de demfitatiode saputation en sain de

la présence de gares sur son territoire. Cela repréSebte 1 o ge ment s " 264 haktdniss er d
supplémentaires. Ayant été révisé, le Conseil radamptdeanouveau S.D.RERe 11 septembre 2024

pour lequell conviendra de considérer les nouveaux objectifs de construction et de dens#ficptiod i | S
approuvé
La commune connait un développement continu bien que la productiorsdiilagem®mgsu | i  r e d o6 u

| 6autre. D e ge Uogesnens @dhdruyits gewt varieo de v ra 468, IErpaa2comprend
10159résidences principalds % janvier 2GR ce sont 236logements sociaux recenseés, 0@@tes
résidences principaled. manqgque auj our donmdewei25%4de fbgelinemtg sonlEXLt S p O
nouvelles opérations de logements sociaux sont en cours pour atteindre les quotas imposés par la loi. E
|l 6objectif de |l a commune est doé®quilibrer | e par

Pour répondrenaenjeux de densité humaine et de densité en logements @t G&25R4.He logements
sociaux, les objectifs de constructions suaBeawik reposent sur une densification maitrisée de son tissu.

Il- 4 Mobilités et transports

a) Eat du réseawdransports en commun

La commurest bien desseryiar les transports en commun (quatre gares et 3 lighes plerimegians
le cadre des déplacements dotrawiéd, de devenir le moyen de transports le plus utilisé par les habitants

avecuneawmentation de 2,26%re 2015et2021 La voi tur e nodest donc plus
utiliséavec une baisse 3180% (INSEE, 2021)

b) Les liaisons cyclables

En raison de | 6®troitesse des v pistes gyclablesl toutned e s t
mai ntenant une <circulation fluide et du station

cyclables peu sécurisés.

11
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Dans cette volont® de d®velopper | es Ildémsiesons d
cyclables ont été réalisés sur la rue du Chéateau en 2023 et sur la rue du MDetjglusnl2@fmune
poursuit | 6ax e -sddela coulée eend, dort uncouvedudrancon a ééirrawguré en 2024.

I1. 5 Documessupracommunaux

a) Le Schéma Directeur de la RégarHianceenvironnement&.D.R.IE)

La commune de DéailBarre doit respecter les orientations et objectifs fixés parieq8iPdrrhét de
structurer de maniére cohérente le territoirenfriamclionseil régional a adopté le SIERe.E1
septembre 2024 qui a été approuvé par le décrét 1°2025d u 10 juin 2025 du Cons

€ la diff®rence du SDRIF 0% i | -Esebcgmpase deitdastes) u 6 u n e
opposables :
- Carte n°1Maitriser le développement urbain
- Carten’2 D®vel opper |1 ddind®pendance productive r @
- Carten’3 Pl acer | a nature au cliur du d®vel oppeme

LeSDREE a pour objectif de®qgd @otnededinei anhedrke ||&6 al mdBhnoargi eznoet

Les destinations des sols suivantes au SED2R25ont présentes sur le territoire communal :
0 Des espaces ° dominante bOtie d®di ®s “ | dhabi
U Des espaces ouganrbains, tels que les espaces verts publics, les jardins privés, les jardins familiaux
les friches urbaines, etc.
U Des espaces boisés et naturels.
La commune de DéailBarre est concernée au titre du S.D.R.I.F par :
U Des secteurs de développemeoximfié des gares
Des secteurs doéburbanisation pr ®f ®renti el s
Deux secteur sauted espapemtarels boi s ®s et
Un secteur identifi® comme espace vert et esj

[t et et
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Cartographiedu S.D.RFE centrés sur la commune de Deld Barre :

Carte n°1 du S.D.RE.FMaitriser le développement urbain

Légende
ENCADRE LE DEVELOPPEMENT URBAIN

@ @  Secteur d'urbanisation préférentielle | pastite entidre ; demi-pastile
@ @  Secteur de développement industriel d'intérét régional | pastite entiére : dom-pasiite

. Secteur de développement a proximité de la gare
[ ]  Sanctuariser l'armature verte
PRESERVER LES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET|

FORESTIERS ET DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE
Préserver I'espace boisé et les autres espaces naturels

[ Pérenniser I'espace vert ot I'espace de loisirs

% 38  Créer un espace vert etiou un espace de loisirs d'intérét régional

COMPLETER LE RESEAU DE TRANSPORT EXISTANT

Métro — ——--
Carten°’2 D®vel opper | 6ind®pendance productive r®gio
Légende

CONF ORT E RCTLVéTE ECOR®@MIQUE DE LA REGION
@ @  Secteur d'urbanisation préférentielle | pastite entidve ; demi-pastile
@ @  Secteur de développement industriel d'intérét régional | pastite entiére ; dem-pastite

. Secteur de développement a proximité de la gare

Requalifier/modermiser le site économique existant

TRANSFORMER LE METABOLISEM FRAGDBRETE,
CIRCULARITE ET PROXIMITE

Préserver |'espace boisé et les autres espaces naturels
€2 Maintenir / rétablir Ia liaison agricole ou forestiére d'intérét régional

COMPLETER LE RESEAU DE TRANSPORT EXISTANT
Métro —_— ———-
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Carten°3 Pl acer |l a nature au ciur du d®vel oppement
Légende
RENFORCER ET VALORISER LE RESEAU DES ESPACE{
OUVERTS

[T ]  Ssanctuariser 'armature verte

S Renforcer la liaison

DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE

3¢ 3% Créer un espace vert et/ou un espace de loisirs d'intérét régional

FOND DE PLAN
Occupation du sol

Espach uhain

Espace boisé ef sutres
ESPACES nahuas

== Espace ver &l espace de kisis

De maniére générale, Bkeail Bar re doit s6inscrire dans | es ori
francilien, qui sont

u

i
i
i
i

Des populations protégées grace a un environnement préserveé,

Une gestion stratégique des ressources francimnées circularité et proximité,

Vivre et habiter endéd-rance des cadres de vie désirables et des parcours de vies facilités,
Conforter une économie compétitive et souveraine, engagée dans les grandes transitions,
Améliorer la mobilité des Frascijice a des modes de transports robustes, décarbonés et de
proximité.

b) Le Plamles mobilités endieFrance

LePlan des mobilités erd#&€ r ance est | e nouveau no mdefrancePl an d
(PDUIF). i i x e pour s rhodes nles @épldréments des objectifs et le cadre de la politique de
déplacements des personnes et des biens sur le territoire régional. Le PDUIF en vigueur porte sur la pé
20162020 et a été complété par une feuille de ro@@2Q0EN mai 2022 mMise @ révision du PDUIF a

été décidée n v u e atlom dul Pla®des rhobilitéeeieFrance 2036t a étéarrété par le Conseil

régional le 27 mars 2024.

Les objectifs du P.D.U.l.F sont les suivants

Poursuivre le développement de ttarsplectifs attractifs

Pl acer | e pi®ton au ciur des politiques de mc
Etablir une nouvelle feuille de route pour |
Conforter |l a dynamique en faveur de | 6usage ¢
Développer les usages partagés deita vo

Renforcer | 6intermodal it® et Il a multimodali t

Rendre la route plus multimodale, slre et durable

Mieux partager la voirie urbaine

Adapter les politiques de stationnement aux contextes territoriaux

Soutenir une activité logistique performanteeet durabl

Accélérer la transition énergétique des parcs de véhicules

Coordonner une politique publique partagée en matiere de mobilité solidaire

Agir en faveur dbéune mobilit® touristique plt
Renforcer le management de la mobilité pour faire évoipertEseots

12
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c) Sch®ma R®gi onal de | 6Habitat et de | 6H®be

Le Sch®ma R®gional de | 0Habit@tparnt Ide PO®®dterger
deFrance le 30 avril 2024. 1l détermine pour six ans, les grahdesoorienta d 6une pol i ti que
de | 6acc s au | oge mendre.en indtierei de donstruetebn ldedsa m®b ji @ tait f
structuresl 6 h ® b e, etgles mépangesap por t er aux besoins des per st
défavorisées ou présentant des difficultés particulieres. La déclination territoriale de ces objectifs se fait au r
de chaque E.P.C.I.

Les objectifs du S.R.H.H sont les suivants
- D®vel opper une offre de | o graténdesdesoiast en deduis@b er g

les déséquilibres territoriaux,
- Am®Il i orer, adapter et requalifier | e parc ex
ménages modestes,

- Am®l i orer et har moni ser , ntdesl niémages gersluee sdluticen c i |
ad®quate d6h®bergement ou de | ogement.
Sur la Communaut ® dO6Aggl om®r dtai oBharRleai nled o\bg lelc®

construction de logements est fixé a 850 par le S.R.H.H.
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IHFEt at I niironheamént de | O Env

[1.1Milieu physique

a) Topographie

Léamplitude al ti n@Barrévarie de 58 méetrésé L21 métresisur kes cdteauxD e u i |
D 1099 VY

: 177 m

167 m

Montmerency R

5y-S0US-
trjﬂorenry Groslay /-’ -
- 138 m
4 129 m
# Mm9m |
) 928 # M0 m
:'-"%.,_ Deuil-la-Barre & CIE i
\ # I3 m
84 m
Tém
7 t &7 m
N / «?;; ‘ Piet 59m
L;.;‘i ) sur 52m
V'llf"'ff'f"l‘?fl«s — A5 m
\ 3m
D9 25m
T 2m

8 / Montmagny
Enghien-les- ' y
Bains 4

. gisys | AT
== | Epinay:sur- D24
| lfs-Seine

b) Géologie

Deux unités se distinguent
9 sur les coteaux situés au Nord du territoire codeausatbles de Sincerdu calcaire de
Deulba Barre ; de | Odesngarnéssupragypseuses.de Romai nvi |
9 sur la plaine couvrant le Sud et le centre du territoire :cdesnmanahes du gypskes
marnes pholadomydu marnocalcaire de S&fduen des sables de Bracheux.

c) Hydrologie

o LeS.D.AGE
Le Sch®ma Directeur déAm®nagement et de Gestion
assurer I a gestion de | a ressource et indes ®cC ¢
hydrographiques, élaboré pour une période de six ans.

Le S.D.A.G.E 262®7, approuvé par le Préfet de la RégieRrdlece par arrété du 23 mars 2022,

concourt “ | 6am®nagement du territoirdixadtlesau d®
orientations fondamentales doébune gestion ®quil.
structurantes ° mettre en Tuvre pour am®liorer |
définies
- Pour un tetwire vivant et résiliedes rivieres fonctionnelles, des milieux humides préservés et une
biodiversit® en |ien avec | deau stagnant e,
- R®duire |l es pollutions diffuses en particul ice

- Pour un territisain réduire les pressions ponctuelles,

1¢
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- Pour un territoire prépaagsurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource
en eau face aux changement climatique
- Agir du bassin de la c6te pour protéger et restaurer lktiored et le

o LeSAGE
Pour le SAGE, le territoire dell2eBérre est concerndlpar b as si n ld dapde hydremmingéraleé i o n
dOoENnghi en

Le SAGE est un outil de planification hdelslte ndRd un
territoire. Dans le cadre du SAGEErghieiVieille Mer, il concerne

- 2départementke Vall 6 Oi s e -SainDehi;z, Sei ne

- 3 communaut ®s dobéaggl om®r ati on,

- 1 communauté de communes,

- 4 établissements publics territoriaux,

- 87 communes,

- S de@d sur une superficie de 450km?,

- 1750000 habitants,

- 140 km de cours dbéeau et canaux,

Le SAGE Crotihghietvi ei | | e Mer a ®t ® approuv® au d®but d
objectifs généraux qui sont
- Redonner | asplaeam®iagémant dam ma  tri sant | es
- D®vel opper des usages cr®ateurs de |lien soci ¢

- Engager la reconquéte des eaux souterraines et la pérennisation de leurs usages,

- Rééquilibrer les fonctions hydrauliques, écologiques et paysaligus dquatiques en faveur du
social,

- Fixer une ambition pour la quantité des eaux superficielles,

- Organiser etifaivivre la gouvernance du SAGE.

[11.2Milieu naturel

a) Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de |ladeéarmclg S.RE).

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la-tR&fgianctiea été approuvé par le Conseil
régional du 26 septembre 2013 et adopté par le préfet de-defegincell@réfet de Paris, le 21 octobre
2013.

Cbébest wun do dianmnégional qudvese goptéserver la tracna verte et bleue. Le Schéma Régionale de
Coh®rence Ecologigue a pour objectif déidentifi
aux continuités écologiques.

Le Schéma Régional de CohéEmbegique de la Régiedederancgosséde nedbmained 6 a liési o0 n
aux continuités écologiques
- La connaissance,
- la f or mmafarmaton, et | 0
- Léint®gration de | a tr araismeerte et bl eue dan:
- Lagestion des espaces,
- Les nilieux forestiers,
- Les milieux agricoles,
- Le milieu urbain,
- Les milieux aquatiques et humides,
- Les actions relagvaux infrastructures linéaires.
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b)Le Sch®ma R®gi onal du CAE)mat, de | 6Ai T

Le Sch®ma R®giobnat da CAErdéinit Igsiblejectifs@tfoRenta&tions en matiére
doefficacit® ®ner g®tique, de d®vel oppement des
émissions de gaz a effet de serre.

Le S.R.@.E de la Région-tieFrance a été adopté pddrddet en décembre 2012. |l fixe 17 objectifs et 58
orientations strat®giques qui vi sent " r®dui r e
serr e, ) am®| i orer l a quakbho@®vealeadlbeas ret """ dR¥ &
changement climatique.

Ce sch®ma d®finit ®galement trois grandes priori
- Le renforcement de | 06efficacit ®ent®nethnge@esi qu e
réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel,
- Le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de récupérat
avec un objectif doéaugment atisomaade o4 @®sdu bm ar
- Laréduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier, combinée a une forte ba
des ®mi ssions de polluants atmosph®riqgues (p:¢

I1l.3Patimoine culturel, architectural

a) Mamuments historigues

LacommunedeDéud Barre compte un monument hi storique
paroissiale Nolbame / Saltu g n e, gui fait | 6objet doéun p®rim
concernépar ds périmétres liés a des batiments situés sur la commune de Montmagny (€hapelle Saint
Thérése), Montmorency (Chéateau du Duc degixecSawMar t i n, Orangerie de |
Montmorency) et Groslay (EgliseViatirt).

Carte des périmétrele protection

Source ville de Detli& Barre

1€
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b) Patrimoine béati a protéger

DeuiLa Barre recense sur son territoire plus de 119 batiments, équipements ou micro patrimoine a protége

présente modification étaye cette liste avec 22 nouveaux batiment®s er ver . Leur d®n
posh e et toute intervention est soumise ~ | bdavi s
[11.4 Bruit

ayPl an doExposition au bruit (PEB)

Le Plan doéExposition au Br uiittdes @ddpdty. Ladcefimumeiest | e s
concern®e par | e Pl an dGh&atesgde Gaulle.iEkerse trauve em rone CtetDd e |

Seul | 6extr°me Sud de | a commune nobdest concern®

Pl an doExpositi ondeRansCRarlesiddGaulle | d a®r odr o me

-

) Source PEB de | 6 BarlesdeGaulile de Par i s

b) Plan de génes sonores (PGS)

La commune est ®gal ement par | e -Qharkeside Gaulleggirne s
environ la moitié de son territoire
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an

Pl de onor eChatlesdé Gaall®r odr ome de Pari s

4%

74
'\;; §' Wes Aulnes| B
r—— #
N Limite de zone I (Lden 70)
" Limite de zone II (Lden 65)

B Lite de xone QW 35), | Source PGS de | 6 aCRarlesdeGanlle de Pari s

c) Les infrastructures de transports classées bruyantes

La commune e concer n®e p a rontle e duirde voBinadgeude Ioles a v r

st
classées bruyantes dans le département’@iséalUne actualisation de ce classement est en cours par les
O0Et at

services de |

Voies classées bruyantes

Classement des infrastructures ferroviaire
N catégorie 1

catégorie 2
Classement des infrastructures routiére
N catégorie 3

catégorie 4
Source cartelie.application.equipement.gouv.fr

2(
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d) Les inBstructures de transports classées bruyantes

Le classement sonore des infrastructures ferrovi
d60Oise du 23 f®vrier 2022. Les | i gnséesendatégdrie ans p C
2 (secteur affecté par le bruit de 250m) et 3 (secteur affecté par le bruit de 100m)

Carte il lustrant |l darr°t® nA16249 portant appr
Iugrroviaires du Val do6Oise sous gestion SNCF

ancy Gro

Deuil-la-Barre

\ Montm

Enghien
les-Bains

Catégorie 2 : secteur affecté par le bruit de 250 m

Catégorie 3 : secteur affecté par le bruit de 100 m
Soure: IGNBD TOPODDT 95

[Il.5Risques

a) Les risques naturels

0 Inondations
La commune est concern®e par d e snotamimeng duefat dud 6 i n o
dénivelé du secteur des coteaux au nord de la etrparurgenontée de napipeatiguenotamment au
centre et au sud de la commune.

Remontées de nappes phreatiques

Nappe sub—-sffleurants
[ sensibilité trés forte
[ sensibilité forte

[ sensibilité moyenne
[ sensibilité fsible
[ sensibilité trés faible
[ Non réalisé

Source www.inondationsnappes.fr

o0 Retraigonflement des sols argileux
DeulLa Barre est touchée par le risque retraits et gonflements des sols iaquiteestdre sur les
coteaux ehoyerau Nord, sur la frange Est et au Sud du territoire
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Carte des niveaukd al ®a s

0 Mouvements de terrains liés aux terrains alluvionnaires compressibles
La commune comporte des terrains alluvionnaires comprgssitaas worfaible taux de travail. La carte
des contraintes du sol et dusausnnexée au présent P.L.U. identifie les secteurs du territoire communal
dans lesquels ces terrains sont présents.

0 Mouvements de terrains liés au gypse
Principalementlendré | a commune est concern® par |l e ris
peut °tre responsable de cavit®s qgdessus slogypse I
provoguant des désordres en surface (affaissement, sffohdrearée des contraintes du sol et du sous
sol annexée au présent P.L.U. identifie les secteurs du territoire communal dans lesquels ces terrains
présents.

o Q0

o Arrétés de catastrophes natuf@liese géorisquées

Libellé Début le Sur le journafficiel du
sécheresse 01/07/2020 09/07/2021
sécheresse 01/04/1997 10/03/1999
sécheresse 01/01/1991 19/07/1997
sécheresse 01/06/1989 19/07/1991
Inondations et/ou coulées de if 11/06/2018 15/08/2018
Inondations et/ou coulées de ij 02/06/2017 15/@/2018
Inondations et/ou coulées de if 30/05/2016 12/08/2016
Inondations et/ou coulées de if 17/06/2003 19/10/2003
Inondations et/ou coulées de ij 01/03/2001 26/09/2001
Mouvement de terrain 25/12/1999 30/12/1999
Inondations et/ou coulées de ij 06/08/1995 15/10/1995
Inondations et/ou coulées de K| 19/07/1994 25/09/1994
Inondations et/ou coulées de ij 31/05/1992 23/08/1992
Inondations et/ou coulées de ij 28/05/1992 23/08/1992
Inondations et/ou coulées de ij 24/08/1987 11/11/1987
Mouement de terrain 18/07/1983 18/11/1983
Inondations et/ou coulées de i} 22/06/1983 05/08/1983
Inondations et/ou coulées de ij 05/05/1983 10/08/1984
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b) Les risques technologiques

o Installations classées

La commune de De¢ailBarre compte 5 ICPE (instdl i on s

cl ass®e pounsut a
| 6ensembl e de son territoire.
Nom de Régime en Statut
I'établissement Adresse Commune vigueur SEVESO
IGILLET |31, rue de laBarre  |95170 Ded#Barre|[Enregistrement |[Non Seveso|
11 RUE ALEXANDRE 93800 Epinayk
HLM AOTEP DUMAS Seine Non ICPE
LA BRUXELLOISE|[54 rue de la Bar 195170 DediBarre|[Non ICPE | |
ROUSSEAU (ex ||65 avenue de la Divisior 95170 DediBarrellNon ICPE
SADA) Leclerc
STAR PRESS i avenue de la Division 95170 Ded@-Barre|/Autres régimes
eclerc
Carte des IRE

D928

&

Enghien-
les-Bains'

Enghien—le\s-: »

Bains \ ;

D311

D144

La Bai'rg
- Ormesson

.VO'
X
%
D
.

Deuil-la-Barre

ZPeuil -
Montmagny

g
LYy
&
5
&
93

PR,

sourcayéorisques

0 Risque de pollution des sols.

=

lelletaneuse
Fg s
“Université

HIRisARe A

Montmagny

&
X
g
&

X
L

1-]

L

<«

pr ot

36 sites pollués ou potentiellement pollués ainsi que les anciens sites industriels ou activités de service (ba
données CASIAS) sont recensés sur la communétal® &resil


https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006505595
https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0007404818
https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006523853
https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006512721
https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006512721
https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006512219
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|SSP389841|MouIage de matiéres plastiques (atellerHEn arrét \

|
|
|
|
|
|
|
[Indétermil|
|
|
|
|
|
|
|
|

ISSP38984|| Indétermil
SSP38983|Liquides inflammables (dépét de) Indétermit
SSP38983|Station service et garage Indétermif
|SSP389831|Station service ergge Hlndétermn{
ISSP38983||[Ebénisterie Indétermil
SSP38983|[Pressig Indétermif
SSP38983|Garage automobile Indétermi
|SSP389831|TGErie (atelier de) Hlndetermnﬂ

ISSP38982|[Serrurerie et charpentes métalliques (af[En arrét ||

ISSP38982|[Serrurerie et charpentes métalliques (af|En arrét ||

\ Identifiant“ Nom établissement || Etat HActivité principa'
1SSP39019|[? | Indétermil| |
SSR90191|Station service [Indétermil| |
[SSP39013][SADA [En arrét || |
ISSP39018 | Indétermil| |
[sSP39013] [Indétermif| |
[SSP39013] Indétermif| |
SSP39013] [Indétermil| |
|SSP39013!|Station service ||Indétermnﬂ \
[sSP39013] [Indétermif| |
|SSP38985|Décharge [Indétermil| |
|SSP38984HStation service et garage Hlndetermnﬂ \
|SSP38984HMécanique générale (atelier de) Hlndéterliné\ \
ISSP38984|Télerie (atelier de) Indétermil| |
|SSP38984][Combustiblésommerce de) [Indétermil| |
|SSP38984HPeinture (atelier de) Hlndetermlﬂ \
ISSP38984!|Pressing Indétermil |
|SSP38984/Station service et garage Indétermif |
|SSP38984]|Pressing Indétermif |
|SSP389841|Garage automobile Hlndétermlﬂ \
|SSP38984||Garage automobile Indétermil |
|SSP38984|Station service et garage Indétermi |
ISSP38984|[Télerie (atelier de) |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

SSP38982 HPresse (dépdbt de) Hlndétermitﬂ
ISSP38981|Métallurgie |En arrét ||
SSP38981|Pressing |En arrét |

2


https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3901915
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3901914
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3901359
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3901358
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3901357
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3901356
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3901355
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3901354
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3901353
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898556
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898447
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898446
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898445
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898444
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898443
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898442
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898441
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898440
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898439
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898438
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898437
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898436
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898434
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898433
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898339
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898338
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898337
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898336
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898335
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898334
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898333
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898204
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898203
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898201
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898192
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3898187
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Cartedes anciens sitegdustriels et activités de services
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Légende :

Zones des secteurs d'information sur les sols Zones des servitudes d'utilité publique
Zones des sites industriels M Zones des anciens sites industriels et activités de service
Q
Localisations des sites industriels Localisation des anciens sites industriels et activités de service

sourcéséorisque

La commune ne comporte pas de site BASOL.

0O Secteur déinformation des sol s

La commune comprend un secteuDens.6i nformati on

IN° identifiant S9IN° identifiant BASL ou S| Nom usuel | Commune |
ISSP000730001//95S1511974 |GARAGE DES 3 COMMU95197 DEUIL LA BA|

Carte des SIS

= 2un3auag?

= Rue Camj, 7
I,

L
e, %,

~ Porc dés
Présies

e, o
h L8 X
iy, o Villetansuses \\\\\\\“" 2 N/ /
D 23b \ SANS 2 X
‘"""%.,,n = ) '@X e i U j /'/ Ancie
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n “ 2 s \ ferme uniy

sourceyéorisque
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http://fiches-risques.brgm.fr/georisques/infosols/classification/SSP00073000101

Modification n° 1 PLU de dDaudlarre Additif aiapport de Présentation

o Canaligtion de transports de matiéres dangereuses.

La commune de DéailBarre est concernée par une canalisation utilisée pour le transport du gaz naturel.

Carte de localisation des canalisations de transport de matiére dangereuse

\ ,Lgt'M'arc"na' :

De‘ui.l-l.i-ﬂa_r_re By

Mortefontaines
S ’

.‘;_\1 | Tan
W A Galathee

Produits chimiques Hydrocarbures Gaz naturel

sourceyéorisque

2¢
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I\V-Le corniexte de la modification du PLU

Depuis son approbation le 16 décembre 2019, le PLUde DBuWlr r e est applicabl e ¢
autorisations doéurbani sme.

- Des difficult®s dbéapplication eaten é@ifenceteter pr ®1
nécessitent des adaptations et précisions afin de permettre une instruction des autorisatiol
déurbani sme dans |l es meill eures conditions pc

- De plus, des erreurs matérielles ont été identifiées (prise en compte dess\wespeseakalilsries,
limitant es obligatienseuwrespracks pbkath de zonage
pavillonnaire),

- Des évolutions législatives et réglementaires doivent étre prises en compte (nouvelles normes
stationnement vélatégration des salestinations des construction), des régles doivent étre
réorganisées pour permettre une meilleure compréhension.

- est ®gal ement souhait® renforcer | a prise
environnement seitr b ai n dans |l 6i nt ®gr ati on du projet
infrastructures routiéres ou ferroviaires existantégs retraits plus importants ou inmuoskes
l 6environnement au sens plus IWatsejdeplaineege. | e r ¢

- L
I
|

S protections du patrimoine sont ®gal ement
interdiction de suppri mer des mod®natures
ext®rieur.

o O D

- Des assouplisaents sont apportées en zone naturelle pour permettre des extensions limitées et I
construction de piscine, “ condition quodune
partie de la parcelle soit en zone urbaine.

- En | 6absedcaem®nea gpernoejnett gl obal depuis | 6approl
titre de4l668At dal eodel8d & | urbani sme est sup
UE du college Emdi&s Ch ©t el et . En ef f e tif pourlleecollbge etdes n d 6

associations sportives est apparu.
Le PLU doit donc faire I'objet d'ajustements et de modifications de certaines régles, sans toutefois remett
cause | e Pr oj ebévaoppamestaraplesnent et de
Af i n dob aigignclaite sur lesuchaeagements envisagés, la méthodologie utilisée a été de reprendrt

pour chacune des pieces modifiées, le texte du PLU actuel et de présenter les modificatiensnenvisagées
rougdes ajouts eh-rouge-barlEs suppressiong papport au texte original.

2i
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V- Les changements apportés au reglement écrit

Afin d'améliorer la compréhension de certaines régles en ajustant leur rédaction et le renforcement de la pr
compte des enjeux environnemantdes protectiomwivent &modifiés :

- Les définitions

- les dispositions générales du reglement,

- les articles rela@fisxinterdictions et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions
et activitésy lavolumétrie ét impléntation des constructiraqualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagaré&aitement environnementahysager des espaces non batis et
abords des constructiansstationnemerd, ladesserte par les voies publiques ou paivées,
desserte par les résedans les zones urbaines et naturelles

- Les annexes

Les articlek, 3, 45,6, 7 8et les dispositions générales seront modifiés en conséquence.

~

M. 1 Mise 7 j our des articles du code de | Odur

Les articles du <code tbe lesldispositiores négidatves es regiementairess
intervenues depui s s odeladfipiton de laaufacede planther s6agit no

VI.2Les changements apportés aux définitions

a) Définitonskannexes des constionuctions ° wusage db©6

La d®finition des annexes fait r ®f ®r ence ~ |l a n
indigue que les annexes ne sont pas comptabilisées comme de la surface dephana#ies, maisH e mpr i s
au solLa mention de surfacedeanc her est donc rempl ac®e par cell
Par ailleurs, les garages étant considérés comme des annexes, la stifackgdéel®e permettait pas

débaccueillir des voitures stam?i onn®es. La surfac

Rédadbn proposée

Elles regroupent I'ensemble des annexes nécessaires a l'usage d'une habitation telles que
les celliers, les remisesglesr a gCescpnstRictions doivent avoarpese au sehrface-de-planel]
inférieure ou égal20m210m¥t une hauteur totale inférieure ou égale a 3 metres.

b) Définitionsaires de stationnement collectives

Des dimensions de place de stationnement et de dégagement sont imposées dans la modification. Pour n
obliger les maisons indvidd es ~ respecter | es dimensions des
de tels projets, il est pr®cis® dans | darticle
stationnement collectives. Il est donc nécessaire dmeagiifieition afin de préciser cette notion.

Rédaction proposée

Ces aires de stationnement c
i ndividuell e ne comprenant (¢
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c) Définitionsbaie

La dénhition est clarifiée, dans sa partie relative aux éléments qui ne constituent pas une baie. Il était indi
gubune ouverture ° c¢ch©ssis fixe et ~ vitrage tr
confirmant qu\vetureele ind oueertugetest iemplacérpar le teume dispositif.

Rédaction proposée

Une baie est une ouverture pratiqgu®e dans
Ell e est munie doéun c aPdarre eoxut ecnhs@sosni,s cvei tireg
dire | 6ensemble compos® par Il e cadre dor
fermeture, é

Ne constitue PAS une baie
- une porte non vitrée ou a vitrage opaque et avec elsassisndpartie de la gorte
- lesdispositifsuvertured chassis fixe et a vitrage transjucide
- les jours de souffrance.

d) Définitionsconstructions

La définition des constructazmrsidéraitomme une construction tous les aménagements de terrain
comportant ou non des fondations. Certaines interprétations conduisaient a considérer que les chemineme
voiriseconstituai ent des constructions, et pear mett ai
définition est précisée poupimd r ce quodest &lle indiquenainsi nl@arementd gus tes u c t
cheminements et les terrasses de moins de 40cm ne constituent pas une construction.

De pl us, des d®f initions avaient ®t ®buraguxy der t ®e s

commer ce, ddéartisanat, déentrep?tt, do®qui pement ¢
ne correspondai e nnismepguispréwit dex simgmatiodsee€ défnitiand sont
supprimées du PLU poueq s e u | l e code de | durbanisme soit ap

Rédaction proposée

Cette notion englobe toutes édifications, travaux, ouvrages et installation comportant ou nq
déune hauteur par rapport au tegdaschamimementsa piéto
véhicules, terrasses de moins de 40cm deneacestituent pas une construction.

1 CONSTRUCTIONS A USAGE DE COMMERCE
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e) Définitioh eaux pluvialésnfiltrdbn des eaux pluviales a la parcelle

En fonction des ®volutions des normes doéinfiltre
de noue, de jardin de pluie ou encore de bassin paysager inondable.

Les schémas illustratifs samtiég ment modi fi ®s avec des sch®mas pl
complétés.

Rédaction proposée

Les eaux pluviales sont celles qui provi €
voies publiques et privéesjdes di ns, des cours doéi mmeubl es
Leurs rejets sont réglementés par la CAPV et le SIARE a travers leurs réglements propres.

Léarticle 8.3 du pr®sent r gl ement d e noete
| 6®vacuati on cdiess esawrx |pdl uwnviita® efsonmrceicur e au
naturedusogso!l . ( Se r ®f ®r er 7 infilteation ded eaux pluvialesa la garce
Léinfiltration a

- paur objectif de réduire la production du ruissellement dans les zones urbaines exis
faire, i faut stocker et infiltrer | €
soussol le permet

- pour princleerdiosnelerempnttr g®n®r ® par
qui sera stocké dans une cuve pour étre infiltré ou réutilisé ou pour réduire le débit de
au r®seau dbébassainissement .

Le di mensi onnement e dera éfali oen wenamtg @mptd edu Ean ade

3(
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de |l a surface i mper m®ab

dbassaini ssement ,
|l it®s dé®vacuation au r ®seau.

possi bi
Loinfiltration peut °tde@i m@fsusdubu®ah jprdmde plure, up |

paysager inondalselon les conditions de perméabilité en profondeur et selon la disposition
s 6 a-geissbus quie de schémas de principe et non de plans de réalisation.

gouttiere

Réutilisation potentielle

S R >

cuve

"

Trop plein vers réseau d’'eaux pluviales

WNyttiere

Reutilisation potentielle

trop plein

LY |

TrancheéeNnfiltration ou puits

Exemple: Habitat individuel

i

h A N LT S

* Infiltration a la parcelle
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geutshne
Rt tsation posentictie
= e o i o & ) »=

Cuve |

TIop plown wvs ressou o s pluwiates

Toane hése Sinkiration o

Exemple : Habitat individuel

ﬁ( Infiltration & la parcelie

l'aide d'une cuve he
a la gouttiére de

quelques
urs II'IJ.

Elle peut &tre utili
habitation

Elles peuvent étre fabriqué

. en béton

En hiver. attention au gel ! 1t [armivée du

Attention ! Ce
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LA NOUE

Ce large fossé peu profond et végétalisé permet
I'infiltration de I'eau a l'air libre.

Collectées par l'intermédiaire de canalisations
ou aprés ruissellement sur votre terrain,

les eaux pluviales s'infiltrent dans le sol

avant de s'évaporer. La noue peut &tre facilement
intégrée 3 un projet d'aménagement paysager.
Elle dispose de nombreux avantages :

. Ralentir I'écoulement des eaux pluviales.

. Replacer I'eau dans son envirennement
naturel.

- Développer la biodiversité avec I'apparition
d'une flore spécifique aux zones humides.

- Dépolluer les eaux de ruissellement
par un processus naturel de phytoépuration.™

LA TRANCHEE
D'INFILTRATION

Cet ouvrage de faible profondeur assure
le stockage temporaire des eaux pluviales
avant infiltration dans le sal.

L'eau est amenée soit par canalisations,
soit par ruissellement direct.

La tranchée favorise l'infiltration grace au
matériel poreux (grave) mis en place tout
autour d'un tuyau d'épandage (drain).

L'installation d'un regard de visite permet son
entretien régulier en retirant tout ce qui pourrait
empécher la bonne infiltration de 'eau.

LE PUITS D'INFILTRATION

Cet ouvrage plus cu moeins profond
permet le stockage des eaux pluviales
et leur évacuation directement dans le sol.

L'installation d'un dispositif de prétraitement
avant le puits permet de retenir les déchets,
les boues et autres flottants.

Particuliérement adapté sur les terrains

peu perméables en surface, il est conseillé
de l'installer a une distance minimum

de 5 métres de toutes constructions.

Afin d'éviter d'importants dégats causes par
les racines des arbres, il convient également
d'installer ce genre de dispositifs 4 au moins
3 métres de la végetation.

LE JARDIN DE PLUIE

Créer un jardin de pluie est une solution
de gestion des eaux pluviales particulierement
esthétique a mettre en place sur votre terrain.*

Il s'agit d'un lit de plantes et de pierres
congu pour laisser le sol filtrer et restituer
I'eau lentement par infiliration vers le sous-sol.**

Les plantes doivent étre sélectionnées

pour tolérer des conditions humides et seches.
Pendant la période de croissance, il est nécessaire
de les arroser. Lorsque I'enracinement est suffisant,
le jardin se developpe et devient autonome.

Les pierres sont utilisées pour tapisser le fond
du jardin de sorte & imiter le fond d'une riviére.
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LE BASSIN PAYSAGER INONDABLE

Facile @ concevoir, cet ouvrage de rétention
et d'infiltration présente un intérét paysager
intéressant en fonction des plantations
choisies et peut devenir un véritable bassin
d'agrément dans votre jardin.

Capable de gérer temporairement de grandes
quantités d'eau de pluie, il prend deux formes
différentes : sec ou en eau.

Le bassin sec se remplit a la suite de fortes
précipitations alors que le bassin en eau
permet de retenir 'eau par élévation de son
niveau. Ces deux bassins fonctionnent selon
le principe de zone tampon,”

Une fois la pluie terminée, les eaux des deux
bassins s'infiltrent dans le sol ou sont évacuées
vers les réseaux publics.

LA CUVE
DE RETENTION

Cet ouvrage enterré permet de retenir I'eau
de pluie, puis de I'évacuer dans les réseaux
publics d'assainissement en maitrisant son débit.

Particuliérement pratique lors de fortes
précipitations, la cuve de rétention est

une solution simple et efficace pour éviter
les débordements.

Elle est trés souvent équipée d'un systéme

de filtration située a I'entrée de la cuve afin
de nettoyer les eaux de pluie des potentielles
pollutions drainées par le ruissellement et qui
peuvent obstruer son systéme de régulation.

Exemple Habitat collectif

K.

b Circulation des oaux do pluio |
s Circulation des eaux de ruissellement

5 m

0
en surface ou enterrée

Parking
végétalisé
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f) Définitioh emprise au sol

La d®&finition de | 6emprise au sol consi d®rait q
au sol, quelle que soit leur haatets,que seules les parties de constayetiwrune hauteur de plus de
40cm®t ai ent comptabilis®es comme de | 6emprise au
rebords de piscine est supprimée. La comptabilisation ou nodcermmedels e au sol d®pen
des rebords, comme pour toute construction.

Les schémas illustrant cette définition sont modifiés pour permettre une meilleure compréhension.

Rédaction proposée

ArticleR. 420 du Code :de | 6Ur bani sme
"L'emprisau sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la constructi
et surplombs inclus.
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exg
débords de toiture loiigne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements."”

L'emprise au sol des constructions, y compris les constructions annexes, correspond a la prg
volume de la construction, exception faite des saillies, des él@uemiaralmsi que les smls et
des parties de constructions ayant une hawteainférieure oégale a 0,40 m a compteedairsel

nature — | 6empri
7 N
Ba
: )
Sol naturel - : Sol naturel
| !
: Emprise au sol
Hga040m

e an b

Rampe

Sous - sol

|
|‘ |
Baicon | Niveaux en encorbellement

I i

Emprise au sol
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Terrain
Naturel (TN)
Garage entermré
L ]
] " 1
Emprise au sol
Terrain Terrasse
Naturel X nzn
(TN)
T e i i S 1
F r !
Emprise au sol
Débord de toiture Auvent avec
Non compris poteaux
dans I'emprise au sol compris dans
I'emprise au sol
L'emprise au sol correspond a la base quadrillée

g) Définition espace libre

La définition des espaces libres est créée et celle des surfaces libres est supprimée. En effet, les article
reglement font référence aux espaces libres et non aux surfaces libres. Les défimtions et e®Rdrtial i e n t
cohérents entre eux.

Cette modificati on aguaéfintEsid e®d &leanyed desscertstenatisriésaod apt e |
voiries et chemi nements d & heorcdévelopf@inenti sarndes parc@lbss i t s
pouvait |imiter de mani re importante | es espac:
| 6obj ectdefs rveocihreirecsh ®t chemi nement s, pr @@ nt s
donc supprimés de la diéfindes espaces libres.

3¢
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Rédaction proposée

Les espaces | ibres correspondent ~° |l a sup
des annexes, des terrasses comprises dans

LEGEMDE :

Emprise au sol

- - + I:l Espaces libres

h) Définitioh extension

Ladéfinition des extensions imposait que ces extensions aient une surface moins importante que la constrt
ddéorigine. Cela emp®°chait | es agrandi ssements de
réalisés en phase successivwwapo étre trés onéreux en terme de codt de travaux. Cette condition de surface
est supprimée.

Rédaction proposée

1 sbagit débune augmentati on de la surf
horizontalement dans la continuiéécdedtruction principale, ou verticalement, par une surélé

constructi on. Un acc s interne entre | es (

i) Définitioh hauteur

La d®finition fait par erreur r ®f ®r ence au sol
peut étre confondu avec un notion de construction, alors que la hauteur gsdrhiappdéfiaie terrain
naturel. Le reste de |l a d®finition fait doéaill-eu

Rédaction proposée

La hauteur est mesurée a padaslgturaim at ur el avant | es travau
selterraimécessaires pour la réalisation du projet.

lahaut eur "~ deé®gowmtstductbons est do®finie ¢
naturel au point le plus bas et au point le plus bas de la pente du toit, Gnseasiaga@utigere.

En cas de toiture terrasse ou a pente bordée par un acrotére, la hauteur du toit se mesu
| 6acrot re.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point de la constr

Lahauteur afséitageea u s ommet de | 6acr ot restdéfirerpardadifféoe
déaltitude entre |l a partie |l a plus ®I| ev®e
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Sur les terrains en pente, cetteunaetenesure verticalement en chaque point de la construction.

— = H = Hauteur au faitage

Hauteur
al'égout du toit

Elli i“§ H = Hauteur a 'acrotére

i

Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur
- les balustrades et gazdeps a claimie;
- la partie ajourée des acrotéres
- les souches de cheminée
- les locaux et édiaitechniques ;
- les acces aux toitures terrasses.

j) Définition limite séparative

La définition des limites séparatives étaient trés souples et permettaientalguasisidiedes limites
de propriété comme des limites latérales et ndrddep&ocell8eules les limifgsrallekea la voiétaient

des fonds de parcelles régles étant différentes pour les limites latérales et de fond de parcelle, afin de limit

les nuisances de voisinage, il apparait nécessaire de modifier tkesldfimiesparativegour que les

distances entre les constructions ghisréspectueuses de chaddds lors que les limites de propriété
présentent un décroché de plus de 3 métres, la limite séparative devient une limite de fond de parcelle.

Pour les mémes raisons, la définition est précisée pour les parcelles de second rang.

Rédaction proposée

Les limites séparatives correspondent aux limites entre propriétés. Elles sont de deux types
- les limites latérales qui séparent deux prapgidtélemnent directement ou par prolongemer
voies ou emprises publiques et pewvées, ligne droite, soit selon une ligne légéremesil]
comportant des d®crochements nbéexc®dant

- les limites de fond de parcelles quesépleux propriétés sans avoir de contact avec leg
emprises publiques et privées.

En cas de construction en second rang (ou parcelle en drapeau), les limites latérales et de fon
définies dans le schéma correspapictsi

terrain situ® entre deux

Dans | e cas dou
I néby a donc pas de | imite de

n
| at ®r al es. | 0

3¢
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Dans tous les cas, les projets de constructions nouvelles doivent tediricompte dei t at i o
des constructions voisines, afin de sbéint
souhaitable gque toute demande dbéautorisat
C 0 n ¢ e mptaatation et ledvolume des constructions voisines.

Terrain Terrain
Terrain
___Voie Vole
—  limite séparative latérale
limite séparative de fond de terrain

Terrain Terrain

Terrain

Voie i ] Voie i Voie

<43 mitres ———l
Ligne

\ Z 3 méttres
kpirement
\ Limite latérale: ____
I | Limite fond de parcelle :

brisée

Cas d'une parcellz en
drapeau

k) Définitioin retrait par rapport aux limites séparatives ou par rapport & une autre construction
mode de calcul

Pour se mettre en cohérence avec les autres définitions, la notiorechplackear celle de terrain
naturel. Les schémas illustratifs sont inchangés et ne sont pas repris dans la présente notice.

Rédaction proposée

a distance s®parant t onuGete
mpt ®e perpendicul airement
une autre construction. F

Le retrait est |
di stance &est co
s®parative ou dbo
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absolu.
Sont pris en comp#ns le calcul du retrait, les coursives, les balcons, les terrasses accessible
cm par rapport au terrain naturel et Hesaugd

niveau deelterrain naturdle sont pas congpfgour le calcul du retrait, les éléments de modén
auvents et marquises, les débords de toiture ainsi que les parties enterrées des constructions

[) Définition surfacele plancher

la r ®daarticle loitl4ddlee ¢ @d e ddefhissdnula sorfaceides plarcher a été modifiée, sans
gue la notion de surface de planctdrasmjéeCette rédaction ssictement regrdans la modification du
PLU.

Rédaction proposée

Article L. 13114 du Co d e : dSouslrééeve dadicle 1638 equater H du code génér

impots, la surface de plancher de la construction s'entend de la somme des surfaces de |
couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu inténe
batiment.

Un décret en Conseil d'Etat précise notamment les conditions dans lesquelles peuvent
surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des con
techniques, ainsi que, dassnhmeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de planchg
I'habitatiom.

m) Définition surfaces libres

La définition des surfaces libres est supprimée au profit de cealles didsessgan effet, les articles du
réglement font référence aux espaces libres et non aux surfaces libres.

Rédaction proposée

Pas de définition

4(
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n) Définition vue directe

La définition des vues directes est précisée pour étre mise en cohérence aetddadmaleeijour de
souffranceDe plus, il est considéré que les coursives ne constituent pas des vues directes car ce sont c
acces, comme par exemple les escaliers, et non des lieux de vie.

Rédaction proposée

Une vue directe se définit notamment ala facdde. Sont considérées comme ouvertures créan
directes au sens du présent réeglement

- lesfenétrest lucarneg compri s |l es ch©ssis de toit

plancheet a moins de 2,60 m dwexhaussée;

- les portes fenétres.

- les balcons

- lesloggias

- les terrasses accessiblesoursivade plus de 40 cm de haut par rapport au terrajn nature

- ftHees & .plancher fini

Dans ces cas, le calcul des distataes r et r ai t i mMmpos ®es p a
er

r
perpendicul airement par rapport 7 |1 6ouv t

| Limite séparative

W,

M
tH il il mls

Angle droit !
\
Nl ‘
T

Lt

D = Distance minimale

Limite séparative

/ .
Angle droit
D

D = Distance minimale

Ne sont pas considérées comme ouvertures créant des vues directpséaersarsg dment
- les chassis fixes et verres translucides
- les jours de souffrance
- |l es ouvertures de toit si t u®e stapluspd 266m
rezdechaussée
- les portes pleines
- les ouvertures en ssok a moins de 60 cm du terrain naturel.

41
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ELEMENTS NON CONSTITUTIFS DE VUES DIRECTES

Ouverture en sous-sol & condition que H soit inférieur a 0,60 m du terrain naturel

AN

P
H<0,60 y‘ Terrain naturel

Ouverture placée a plus de 1,90 m du plancher, H supérieur ou égal a 1,90 m

H>1,.90 HH

Dans ces diff®rents cas, |l es r gles des f

XY

V.3 Les changements apportés aux dispositions générales (titre 1)

a) Article 2.7 L es di spositions i mp ®r adme (cede ded e s
| ur bani sme)

La mention de | d6article R 111.3 du code de |
communes couvertes par un PLU.

Rédaction proposée

Les dispositions du présent réglement se substituent a cdls anonarticles R-211a
R11331 du Code de | "Urbanisme dites "R gle
public qui demeurent applicaRdd 2, R.114, R.11P6 et R.1127.

Article R.132 du Code de |'Urbanisme

"Le pojet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescription
de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de s¢
de son importance ou deisplantation a proximité d'autres installations."

Article R.13 du Code de I'Urbanisme

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptio
de nature, par sa localisatiorsetagactéristiques, & compromettre la conservation ou la mise e
site ou de vestiges archéologiques

Article R.1326 du Code de I'Urbanisme

"Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les prédonuipeatian
définies aux articlesll@l etL. 11€@du code de I'environnement. Le projet peut n'étre acceptg
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par sonsmpittamnae ou sa destination,
de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. Ces prescriptiong



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832855&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832857&dateTexte=&categorieLien=cid
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compte, le cas échéant, des mesures mentionnées a l'adidldiRcddd de I'environnement. "

ArticleR.11327 du Code de I'Urbanisme

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptiq
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét de
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives mony

b) Article 5 rappel des utdisons et occupation du sol soumises a autorisation

Cet article rappelle I 6obligation doéobtenir wune
démolir avant tout travaux de démolition. Il précise que sont dispensés pgetditibrddiavalements

hors périmetre desifitectes d&8©t i ment s de France. Cette pr®cisio
concerne que | es ravalements strictement ~ | 06ide

Rédaction proposée

5.1- L'édification de clétures,xadjgtion de celles habituellement nécessaires a I'exploitation
forestiére et a la protection des chantiers, est soumise a autorisation en applicatid2itda
du Code de I'Urbanisme et conformément & la délibération duicieelsaiiclMatobre 2007.

5.2- Les travaux de démolition des batiments sont soumis au permis de démolir conf
délibération du Condilnicipaén date dueloctobre 2007 et a l'articlé2B27 du Code ¢
| 6Ur bani s me.

5.3- Toutes coup@u abattages d'arbres compris dans un espace boisé classé sont soumis 3
application de l'articl2131 du Code de I'Urbanisme.

Sont di spens®s :dbautorisation pr®al abl e

- les ravalementst r i ¢t e me rhors périmétrés batusede iFrances par délibératio
Conseil Municipal du 14 décembre 2015

- Il 6abattage des arbres morts, des arbre
gue leur dangerosité ait été démontrée par yun expert

- | es ¢ oup e guéed daasrlds bois et foréfs fprésentant une garantie de gestion
propri ®t ®s boi s®es b®n®ficiant déun pl
foresti re ou par dbébautres organi smes

- les cougs entrant dans certaines catégories fixées par arrété préfectoral.

C) Articl6.1iPl an doéexposition &harldsdaiGatlle de | 6a®r o

Cet article rappelle qudil est inteaudut dobau
en rai son -pdre®fletca rorr°atl® iTnotuetref oi s, i | est pr®
urbain (S.R.U.),sdassouplissements sont apgpdeaés les articles 1.2 de chaque zone concernée.
Ces assouplissements ont pour objectif, as ui t e dobéun travail Tor ®al
remise en état de bien ou des opérations de renouvellement urbain pour mettre fin a des situat
déohabitat d®grad®.

Rédaction proposée

La carte exposant | dastizmonnesu Graiti tThhoes defiad
présente en annexe 1 du présent réglement, matérialise le secteur géographique du te
impacté. Dans ces secteurs, I'urbanisation est soumise a conditions.

Par appl i c anterpefectordl en°07/44 arr date d®O03 Avril 2007, dans la zone
construction dbéhabitation collective nodesf




Modification n° 1 PLU de aularre Additif aiapprt de Présentation

Seules sont autorisées des constructions individuelles non groupées situées dans des secte
et desservis pdes equipements publics dés lors gu'elles n'entrainent qu'un faible accroisseme
d'accueil d'habitants exposés aux nuisances. L'article 1.2 de chaque zone du réglement déte
plancher maximale autorisée pour les consiaffetidées a I'habitation.

Conformément a l'article EL01@u Code de I'Urbanisme, dans les zones définies par le plan d'
bruit, I'extension de l'urbanisation et la création ou I'extension d'équipements publics sont ist
conduisent & exposer immédiatement ou a terme de nouvelles populations aux nuisaes
assouplissements sont apport®es dans | es ;i
sein des articles 1.2 de chaque zone éancern

Dans la zone D, toutes les constructions sont autorisées, mais doivent étre insonorisées.
Conformément a l'article E121d1 Code de I'Urbanisme, toutes les constructions qui sont autori
zones de bruit conformément aux disposititartictie LI. 1170 font l'objet de mesures d'isg
acoustique, dans les conditions prévues par les dispositions l|égislatives et réglementa
d'urbanisme, de construction ou d'habitation.

d) Articlés.10i Enveloppes de probabilité dermésdentifiée par le SAGE de zone humide

A la demande du SDAGE, une disposition relative aux zones de probabilités de zone humide
i nt ®gr ®e dans | es di sposi avecammuvg ®tcl®r al es du

Rédaction proposée

6.10 Enveloppes de probabilité de présence identifiée par le SAGE de zone humide

Dans le cas de projet situé au sein des enveloppes de probabilités de présence de zone hur]
le SAGE, ce projet doit vérifier le caractere humide des salsletoatmaménagement et prend
dispositions qui s'imposent en cas d'identification de zones humides. La carte des envelopps
présence de zones humides identifiée par le SAGRgBI®Mieille Mer est présente en anhdxg
présent réglement

e) Article m Di spositions g®n®rales concernant | 6
parcellaire

Le plan 1l ocal déburbani sme autorise |l a division

sdinstruiedémrt unit® howmei re. Léabsence de pr ®ci

nouvelles limites de propriété collées au batiment existant, source a terme de nuisances et de plainte:
voisinage, ou encore en supprimant des places de stafiprmegeant des problemes de stationnement

en voirie.

Pour pallier a cette situation, en cas de division de parcelle, il est peécise quel es constr uc
doivent conserver un terrain suffisant pperreetirde respecter les régthi PLU. Dans le cas ou ces
constructions doéorigine noOoO®taient pas cmmf or mes
conformité

Cette di sposition ne sodappliqguera pas " Il 6il ot
déam®nagement gl obal e, l e promoteur a ®t ® d®si g|
empécher la bonne réalisation dusgtegionngar la commune.

le ti tr eesdégalemdmadifié.i cl e 7

Rédaction proposée

ARTICLE- DI SPOSI TI ONS GENERALES CONCERNANT L©®
DIVISION PARCELLAIRE

En cas de division parcellaire, toute aut
apres division et en fonction des nelivéties séparatives.
Dans | e cas dobéune division parcellaire, I

Al
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pour | eur permettre de r espencb®trailebdnetn speansb
réglesen aucun cas la division ne doit aggravesdafoamité.

Ces dispositions de | b6article 7 relatives
doAm®nagement et de Programmation de | 0i | ¢

f) Articl8i Divisia de logements

De nombr euses habitations exi stantes font | 6ob
consid®r ation des normes dbébhabitabilit® correct e
existants.

Rédaction gposée

ARTICLE 8DIVISION DE LOGEMENT

Dans les zones UM, UH et UCV, la division de logements existants est autorisée sous réserv
chaque logement issu de la division soit au minimum? de 4Ge les dispositions des afi
(staionnement), 7.1 (acces) et 8.5 (desserte par les réseaux) de chaque zone soient respecté

g) Articl@1 Lignes Haute Tension (HTB)

A la demande de R{H) i envisage |l a construction dbébune nouv
commanal, les dispositions relatives aux lignes a Haute Tension sont complétées en indiquant que les ouvr:
du r®seau public de transport doé®l ectricit® peuv

de la sous destinatitmeautechniques et industriels des administrations publiques et assimilées"

Rédaction proposée

Pour les lignes HTB

- Les ouvrages de transport d'électricité "HTB" sont admis et RTE a la possibilité de lg

les surélever pour des exigencesommmdies ou / et techniques, ou pour des tra
maintenance.

- Les regles de prospect et dimplantation dans les zones concernées ne sont pas
ouvrages de transport d'électricité "HTB" (tension >50 kV) menticnhésudaasts graples
le dossier Annexes dans la partie relative aux Servitudes et représentés sur le plar
doUtilit® Publique.

- La construction d'ouvrages électriques a haute et trés haute tension est autorisée
concernées ainsi que les tradamxaintenance et de modification ou la surélévation des
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

- La hauteur n'est pas réglementée pour les ouvrages électriques a haute et trés haute
zones concernées.

Il est précisé gles ouvrages du réseau public de transport d'électricité constituent des "équip
collectif et services publics” et entrent au sein de la sous destination "locaux techniques
administrations publiques et assimilées"

V.4Les changements apportés aux dispositions applicables aux zones urbaines (titre 2)

a) Articlel.lusages et af f e cdctwités, destinationseesgdestimalioss, t yp
interdits

Dans legones UVC, UBH Ul etUM cet article est madlibour prendre en compte lesdestisations du
code de | 0 u mtorne plus es corstruckangisaga ee qui ne correspondent a aucune
destination, et ce conformément aux définitions modifiées.
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Avec la prise en consitién des sodestinations, eenes UCVUH, UMlessousdestinations interdites

sont complétées par les hébergements, les autres hébergements touristigues ainsi que les nouve
congtuctions a sodestination dieu de culte

Deplus, le reglement interditalants f or mati on en habitations des su
bureaux au relechaussée sur certaines parcelles. Cette liste de parcelles est mise a jour car certains sectel
ne justifient pas la protection de ces comnetagres parcellescomportent pas de comne¢artains

locaux étaient manquants. convi ent de pr ®ci ser qubden cas de
en cause | 6existence du commerce, mai s cela pern

Enzone UCVles parcelles AE 1788540544, 547795,798, 87, 1135, 1136 (rue de la Gare, rue Charles

de Gaulle ou encore rue Cauchoix) sont supprimées. Ce sont desismigsraucegg u O i | nbest
judicieux de p®r ennfiosnecrt icoanrn eirl sc orr &raercrtievimeemntt . p aAs |
288 correspondant © [ 6il ot commerci al de | a pl a
sont donc rajoutées a cette liste. Il en est de méme de certaindsupardellesy ®ai r e de | a

(parcelles AE 291, 295, 899, 340) ou rue Charles de Gaulle (parcelle AE 703).

Enzone UHlesparcelle AD 11@t AP 1483ort suppriméear ellene comprernt que du logement et a

été identifiée par erreur commeitendiie commerce devait étre protégé. Il en est de méme de la parcelle
AD1267 qui correspond a un commerce isolé ruargleiastGque de la parcelle AK 454 qui correspond a

un équipement pullle.parcellaD107 est rajoutée a la liste carelevna i t pas ®t ® compr i
commercial de la rue du Commandant MaBoekiam °® me , des | ocaux commerci .
moment de | 6® aborati on du PL UDesio(patcelles @l 45T, 74R,s , n
870,871, 872). Des parcelles avaient été oubliées sur des linéaires commergants existants, notamment da
guartier de la Barre Ormesson (parcelles B, 443,

Dans lzone UMune parcelle comprenant un commerce était manquante, elle esteie KEe/QR).

Dans lazone Ulles sousdestinations interdites sont complétéles pares hébergements touristiques,

hétel, restauration, cindeta¢ abl i ssement ddébenseignement, de sant
spectacles, leBqui pements sportifs, l es centres de con
équipements recevant du public.

Enfin, dangd zone Ul etUM |l a d®r ogation applicable aux const
cohérence avesle aut res zones du PLU, 0% cette d®rogati o

Rédaction proposésticle UCV 1.1

1-Lesconstructions-a-usage-industriel.

1 - Les constructions@usdestinatiaindustrieentrepothébergemerdiutres hébergements touristiq
les navelles constructiorsoasdestinatiode lieu de culte.

2Ltes—econstruyetions ° usage dbébentreptt
2 - Les constructioisesa destinatioriekploitation agricole ou forestiere.

3-Léinstall ation des car av amesR11132ed Rl1184rdin@decd
| 6Ur bani s me.

4- Les dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets, le
véhicules ainsi que les entreprises de transformation de matériaux de réaupédétion sont i

5- La transformation en habitations des surfaces d'artisanat, de commerce ou dedewtemusséd
existantes ° |l a date doébapprobation du H
suivantes AE: 176228250, 267286, 287, 28891293,295 354, 361, 362, 363, 397, 424, 424
435540544-541685,703 709, 7769579887 899 340, 967, 988, 989, 990, 899, 1227, 122
1135 113AR: 250, 251, 710, AFO9.

4¢€
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Cette r gle sbappobugekl ®gpbhemehte " cr ®®e
précitées.

6- La démolition totale ou partedlélémentdu patrimoi#&tic conser ver aul9du
Code de I'Urbanisme et repérés sur le plan dpeanétge interdite. Elle est obligatoirement s¢
| " obtention pr®al able débune autorisation

7- Les travaux ayant pour effet de modifier ou de s@spéilderedidu patrimoirtgitia conserver g
titre de-191dd @odde iUbanesmelet rapbrds sur le plan de zonage peuvent étrg
sont obligatoirement soumis ~ autorisat.

Rédaction proposésticle UE 1.1

1-Les constructiondeéstinatioasaged 6 habi t at i on e x didepUE®2.cel | e
2-Les constructiondestinatioassagad e commer ces et dbéacti vit ®f
3- Les constructiondestinationsagales autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.
4-Les constructioidesa destinatiorlekploitatioagricole ou forestiére.

5-Léinstall ation des <car avaneslli33ebRli184rdmGoaeg
| 6Ur bani s me.

6- La démolition totale ou partedl€ldmentu patrimointic conser ver LA519 dtu
Code de I'Urbanisme et repérés sur le plan de zonage peut étre interdite. Elle est obligato
| " obtention pr®al able déune autorisation

7- Les travaux ayant pour effet de modifier ou de s@spéildmedidu paimoindatia conserveru
titre de-191dd @odetde Jtbanisrhe. etlr&pérés sur le plan de zonage peuvent
sont obligatoirement soumis ~ autorisat.

Rédaction proposée article UH 1.1

1-Lesconstructionssage-industriel,

1 - Les constructions@usdestinatianindustrieentrepdthébergemerdutres hébergements touristiq
les nouvelles comstions dousdestinatiodelieu de culte.

2Les—econstruyuetions ° usage dbébentreptt
2 - Les constructmausagalestinatioriekploitation agricole ou forestiére.

3-L6install ation des car avan e sl1133ebRli184rdmm@decg
| 6Ur bani s me.

4- Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibieslgplides, de déchets, les entreposd
véhicules ainsi que les entreprises de transformation de matériaux de récupération sont in

5- La démolition totale ou partedlélémentdu patrimoi#ti’ conser ver aul9du
Code de I'Urbanisme et repérés sur le plan de zonage peut étre interdite. Elle est obligato
| " obtention pr®al able déune autorisation

6- Les travaux ayant pour effet de modifier ou de s@spéldereddu patrimoe batia conserver g
titre de-191dd @odetde Wrbanisre.etlr&pérés sur le plan de zonage peuvent §
sont obligatoirement soumis ~ autorisat.

7 - La transformation en habitations des surfaces d'arttsamaiede ou de bureaux edeelzaussée

47
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existantes 7 |l a date dbéapprobation du |
suivantesAD 56, 67, 69, 98, 99, 100, 101, 104072.@%¢) 197, 575, 1199, 1244, 1264, AE: 409,
688,AK-454 AL:143, 144, 14857 501, 548, 735, 739, 740, 743, 776, 795, 803, 805, 807
870, 871, 872P: 110, 111,13, 147139143 146, 149, 153, 159, 387, 389, 390, 391, 392, 1
413414, 502, 575, 593, 680, 681, 688,20R40, AS 595, 596.

Cette r gle sbdbapplique ®galement ~ |l a nou
précitée.

Rédaction proposée article Ul 1.1

I-tes—econstruetions ° usage doébhabitation.
Z—Les-conshuchonssrusageimere,
3-Lesconstructionsliees-a-lexploitation-agricole-ou forestiére.

Sont interdits, les constructions, extensiob#itatiies, ouvrages et installations relevant de
destination
1 Exploitation agricole et forestiére,
I Habitatiomutres hébergements touristiques, hotel.
9 Restauration, cinéma
T Etabli ssement déenseignementdbadeée santdd
®qui pements sportifs, |l es centres de ¢
recevant du public,

Sont également interdits

- les dépbts a ciel ouvert ou couvert de ferrailles, de matériauz, alestdéeieeties véhicy
usagers ou épaves (inertes et inaptes a la circulation) non liés a une activité existal
vertu du présent PLU ou a I'administration publique,

- les décharges de tous types,

- le stationnement des caravanes et descrésidlend ® mont abl es const
leurs utilisateurs.

- lbextension et | e changement de destina
autorisée dans la zone.

- tous les ouvrages, travaux et occupations du sakssénexmt autorisés et les changems
destination ° | 6exception de ceux auto

5-Cet article ne s'appligue pas aux constructions destinées a la distribution d'énevgieu

installations necessaires aux services publics ou Hleatérét co

Rédaction proposée article UM 1.1

1-Leseconstructions-a-usage-tndustriel.

1- Les costructions sousdestinati@industrieentrepftautres hébergements touristigélesrgement
les nouvelles constructicssuddestinatiode liewe culte

2tes—econstruyuetions ° usage dbébentreptt

2 - Les constructionssagalestinatioriekploitation agricole ou forestiére.

3-Léinstall ation des car av an e sl1133ebRl1184rdmm@decq

4¢
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| 6Ur hani s me

4- Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets, le
véhicules ainsi que les entreprises de transformation de matériaux de récupération sont in

5- La démolition totale ou pardedi€lémentdu patrimoii&tic conser ver aul9tu
Code de I'Urbanisme et repérés sur le plan de zonage peut étre interdite. Elle est obligato
| " obtention pr®al able déune autorisation

6- Les trauvax ayant pour effet de modifier ou de supgsiglénebnidu patrimoin®itia conserver g
titre de-191dd @odetde tbanisrhe. etlr&pérés sur le plan de zonage peuvent
sont obligatoiremensme.soumi s ~ autorisat.

7 - La transformation en habitations des surfaces d'artisanat, de commerce ou dedewtemusséd

existantes 7 |l a date dbéapprobation du |
suivantesAL 548AP 709

Cetteregs 6 appl i que ®gal ement ~ | a nouvelle pag
précitée

b) Article lL.Pusages et affectations dswsdedimalias, typ
autorisés sous conditions

Dans legonesUCVY UH.UM cet article est également modifié pour prendre en comptemnanoiss
du code de | durbani sme e &usage demu netcorrespandent p huause | e s
destination, et ce conformément aux définitions modifiées.

Danscesmémes zongsgne précision est apportée pour les divisionslidesitake sous la zone C du plan

d 6 e x p 0 s iol la populaton nelpeuéire augmentée : une parcelle déja construite est divisible une set
fois alors qubéune uni t ®enf2dots a balihr assouplzsementi@siteafoss pour r
apport® en cas dodéinstauration de secteur de re
renouvellement urbain plus facilement dans ce secteur, que ce soit des opérations de démolition
reconstruct i on stensiehelu bat@kisdabti | i t ati on ou doex

Il'y estégalemenprécisé que le long des axes identifiés sur le plan de zonage comme "parcelles devar
obligatoirement comprendre du commerce, de l'artisanat ou des bureaux a RDC. Se référer aux articles U
U 1.2 du regient", les relechaussée sur rue des nouvelles constructions devront obligatoirement

comprendre du commerce, de | 6artisanat ou des b
dans ce sens, et il convient de mettre en cohérenceg leddisppns r ®gl ement ai r es. DX
né®vogquait par erreur que | es constructionNs exi s
dechauss®e ° wusage dbéactivit®.

Il est précis#gans legones UCV UE UH UMque lesaffouillements et exhaussement des sols sont autorisés
pour la sowdestinatioiocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées"

Dansces mémezgones en cas de présenc@&ldmentu patrimoingatiidentifi€ comme a coreserun

éventuel futur projet situé sur une unité fonciére contiglie devra prendre en considération la présence ©
patrimoine.

Par ailleursla demande de RTE, des compléments sont apportés aux dispositions relatives aux ouvrages
transpaittau dloe®d editsposi ti ons sont .int®gr ®es aux z
Enfin ala demande du SA®GE,cas de projet présantein des enveloppes de probabilités de mlésence

zone humiddentifiéesce projet devra vérifier le caractére dematds en amont de tout aménagement et
prentel es di spositions qui sO0i mposent | e cas ®ch®an
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Dans lzone UHle périmétre de la servitude 14151 al i n®a 5 d uqui @waitéeé indtauré| 6 Ur L
dans |l e secteur dAuEhmminidweTow du ParheSttsupprimé. Enaeffiet, ceite\servdtude

avai-t une dur ®e de 5 ans dans | 6attente dobéun p
réalisé. Toutefois, ce méme secteur est déplacé en zone UE et ce afin de@armétteedatri on d
®qui pement public sportif. En ef f e étydié uynbesein s i ur
do®qui pement a ®t ® identifi® (cf. modi fication d

Rédaction propogéarticle UCV 1.2

1- Les affouillementseek haussements des sols sont aut o
travaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, a la conception dangtajsgefatioss
puits de lumi re, é&), ainsi cqueé aix | da®p
renouvelables.

Ces affouillements et exhaussements des sols sont autorisés-gestifatemusdocaux techniqu
industriels des administrations publiques et assimilées".

2- Les constructionsugage—artisanal-de—commeraestination commerce et activités de se

condition que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisa
l 6environnement actuel ou pr® u de | a zo

3- En cas de nouvelles constructions sur lesspareelles ® e s | 6 adethausskéessur U
devront obligatoirement avoir les destinations de connaetdedat eiu deb ur ea u x
des | ocaux strictement et | dessus ati vement

4- Les extensions des lieux de culte existants.

5-Les nouvelles installations class®es pou

- gubelles correspondent ° des besoins n

usagers de la zortels que drogueries, boulangeries, laveries, parcs de stationner
dohydrocarbures | isedvice,étc. des garages ou

- gue soient mises en Tuvre toutes dispo
- qu 6 i ésultepgaepour le voisinage de dangers ou nuisances liés au classement.

6-LO6extension ou |l a transformation des ins
le voisinage une aggravation des dangers et nuisancesdgment elague toutes dispositions
soient mises en Tuvre pour | 0int®gration

7-La reconstruction “ |1 6identique de bati
mais édifiés de maniere légdlppssible a condition que le sinistre date de moins de 10 ans.

8- Dans la zone C du Plan d'Exposition au Bruit de I'aérodrome de Paris Charles de Gau

constructions ©° wusage dobéhabit at pas Onsdde sutfag
de plancher. Un seul logement est autorisé par unité fonciére. L'uidjé tomsigraest divisibl
uneseulefois,sbuni t ® fonci re non bOtie pourra |

Ces dispositi on slecagdesettaupspd renquredleament yrbais instharés
l 6artid Ol duLCdii2a de | 6Ur bani s me.

9- Dans la zone C du Plan d'Exposition au Bruit de I'aérodrome de Paris Chares eetébaiol
des constructiomssoéontusagtodidoh@bds tatcondi

- 30% de | a surface de plancher si l a co
a 100 mz

- 40% | a surface de plancher si infériaure@d@®s t

Ces dispositions ne sb6bappliquent pas dan

|l 6artid 6l duLCbti2 de | 6Urbani sme.

5(C
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10En cas de nouveau pr oj e téléneentu patmoirebatia mdnse®@er 4
titre de-191dd @odet de BUrbanisrhe. etLr&p&rés sur le plan de zonage, ce projet de
considération ce patrimoine a conserver.

l1-La car-genfhjfreme mt t grésentedans Is dossierglés |Arnet@siglise les
secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de te
gonflement des sols argileux.
Dans cesesteursl es constructions, install ations
condition que le constructeur prenne toutes les dispositions pour en assurer la stabilité. O
sont rappelées dans l'annexe techniqugomfieitent des sols argileux située dans le dog
Annexes.

12-La carte njCont rsailmg,e sprdius esnale edta ndsu | seo udso
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain |
naturelle du gypse.
Danscessectedrse s constructions sont a udolpréalisée®ar §
bureau do®tudes sp®cialis® et agr ®®, soi

de | a pr®sence ou de datbabh&antc®r alteicigly p®we
Dans le cas ou la présence de gypse serait avérée, les constructions, installations @
doéutilisation du sol sont autori s®es °

assurela stabilité.

13-La carte du zonage du P. L. U. mat ®ri al i g
talweg.

Dans ces secteurs, toute construction sera, si possible, évitée sur une distance de 5 1
déoautre demedaxai da&d®cgwe tout remblai ou

14- La carte du zonage du P.L.U. matérialise des axes de ruissellement. Dans les secteurs ¢
se concentre sur des infrastructures ou des voiess tanteduees (notamment les soupirau
portes de garage) en fagade sur la voie et situées sous le niveau susceptible d'étrg
écoulements seront évitées sur une distance de 10 m de part et d'autre de l'infrastructy
Unesurélévation minimale de 0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructure pourra étre

15- Les nouvelles constructions a usage d'habitation situées dans les secteurs affectés par
l'arrété préfectoral rOB3 du 15 avBD03 portant classemet sonore des infrastructures de
terrestres, et/ou identifiés par le zonage du PEB, doivent respecter les dipositions de I'a
2013 modifiant l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de clasdeastnicttess i

transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secte
bruit.

16- Les constructioms—installations—hécessaires—aux—services—publics—ou—dintéi@tdesliectiio
équipement 6 i nt ®r °t ¢ ol Isantcautorisés dans I'ensembleide |l& zone psaus
compris. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc ég
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

17- Les ouvrages de Transport d'Electricité "HTB" sont admis. Le gestionnaire a tagliessibit
travaux de maintenanceledemodifier ou de les surélever pour des exigences fonctionng
techniques.
Les ouvrages du réseau pubtiamgport d'électricité rentre dans la sous destination "locaux
et industriels des administrations publiques et assimiliées".

18-Concernant |l es sites i ndustriels et doé
potentielleemt polluante répertoriés dans la base de données BASIAS, si l'existence d'un
avérée, il convient de garantir la compatibilité du site avec les usages projetés par la ré
ad®gquates et |l a miseadaptées. uvre de mesur efg
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19- Dans le cas de projet situé au sein des enveloppes de probabilités de présence de zone
par le SAGE, ce projet doit vérifier le caractere humide des sols en amont de tout aménagern
dispositions qui s'isgrat en cas d'identification de zones humides. La carte des enveloppes dg
présence de zones humides identifiée par le SAGEgGIeMieilleMer est présente en anrésea
présent réglement

Rédaction proposéarticldJE1.2

l-Les affouill ements et exhaussements des
travaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, a la conception dangtejegfetios
puits del umi) ,r e&i nsi gaimtasl X p a@ymsPa @ are s, ou en

renouvelables.
Ces affouillements et exhaussements des sols sont autorisés-gestifatEmusdocaux techniqu
industriels des administrations publiques et assimilées"

2-lLesconstruaicc © wusage dbébhabitation ° conditio
des employés, du personnel de gardiennage et de surveillance des équipements et se
déint®r°t collectif

3-Les nouvelles installations classéespoua pr ot ecti on de | 6envir
- gubelles soient n®cessaires aux ®qui pe
- gue soient mises en Tuvre toutes dispo
- quobil néen r ®s ul t esopausanges liggau tlassementi s i n a

4-En cas de nouveau pr oj edlémsntumpatrimoiretiduconserver au ti
de | 0 arl9 ducCode dd.I'Urbamidme et repérés sur le plan de zonage, ce projet de
considération ce patrimoine a conserver.

5-La cargenfhjFeme mt t dmésents dahssle dogsigridéseAnmaatsyialise |6
secteurs géographiques du terdtommunglrésentant des risques de mouvements de terra
retraigonflement des sols argileux.
Dans cesesteurs| es constructions, install ations
condition que le constructeur prenne toutes les dispositions pour en assurer la stabilité. [
sont rappelées dans l'annexe techniqugomfiaitent des sols argileux située dans le dog
Annexes.

6-La carte njr emont &meatérthlese lésasectauasm@ograppiques @watérnitoirau
présentant des risques d'inondation par remontée de la nappe phréatique.
Dans ces secteurs, les constructions sont autorisées a conditionstjueteler grenne to
précaution pour assurer la stabilité de ces constructions. Certaines précautions pourront
gue, par exemple, une élévation désdateaussée, une adaptabilité des fondations, une util
matériauxnonsenrs | es ° | deau, et c.
Dans les secteurs concernés par la nafiéeswénte, la construction et la reconstructionstes
sont interdites.

7-La carte nCont rsaolnnf,e sp rd®s esnotle edta ndsu |seo udso 9
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain |
naturelle du gypse.

Danscessecterse s constructions sont a udolpréalisée®ar ¢
bureau dé6®tudes sp®cialis® et agr ®®, soi

de | a pr®sence ou de dtboadbsaintc®@r a@teicigry p®wee
Dans le cas ou la présence de gypse serait avérée, les constructions, installations g
déutilisation du sol sont autori s®es °

assurela stabilité.

1Se référer a carte présentée en ahdexygésent réglement
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8-La carte nCont rsaolnnf,e sp rd®s esnotle edta ndsu |seo udso 9
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terraif
alluvionnaires comprdeasib
Dans ces secteurs, l es constructions, [
condition que le constructeur effectue une reconnaissance du taux de travail admissible
de tassement sdes dispasifionslnécessagas poeir agswrar ka stabilité des cq
installations ou autres formes du sol autorisées.
De pl us, dans ces t esrorl asi nesn tseatru®s®se td 6leq
vivement déconseillés.

9-lacarte du zonage du P.L.U. mat®rialise |
Dans ces secteurs, toute construction sera, si possible, évitée sur une distance de 5 1
déautre de | daxe rdI®xioud e melntt wr e ss U Jaep

10- La carte du zonage du P.L.U. matérialise des axes de ruissellement. Dans les secteurs ¢
se concentre sur des infrastructures ou des voies, toutes les ouverturdeqrsutapiraextet |
portes de garage) en fagcade sur la voie et situées sous le niveau susceptible d'étrg
écoulements seront évitées sur une distance de 10 m de part et d'autre de l'infrastructl
Une surélévation minimal& %@ m par rapport au niveau de l'infrastructure pourra étre cons

11- Les nouvelles constructions a usage d'habitation situées dans les secteurs affectés par
l'arrété préfectoral rROB3 du 15 avril 2003 portant classemoee sles infrastructures de tran
terrestres, et/ou identifiés par le zonage du PEB, doivent respecter les dipositions de I'a
2013 modifiant l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des in
transpds terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les sectel
bruit.

12-Concernant l es sites industriels et do
potentiellement polluante répertariédadbase de données BASIAS, si l'existence d'une po
avérée, il convient de garantir la compatibilité du site avec les usages projetés par la ré
ad®quates et | a mise en Tuvre de mesur eq

13 Dans le cade projet situé au sein des enveloppes de probabilités de présence de zone hu
par le SAGE, ce projet doit vérifier le caractére humide des sols en amont de tout aménager
dispositions qui s'imposent en cas d'identiiicatioas humides. La carte des enveloppes de pro
présence de zones humides identifiée par le SAGRgGIeieille Mer eptésente en annekeu
présent réglement

14 Les ouvrages de Transport d'Electricité "HTB" sont admisnaieegedéiqossibilité de réalisg
travaux de maintenance, de les modifier ou de les surélever pour des exigences fonc
techniques.

Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité rentre dans la sous destihaiiquney
et industriels des administrations publigues et assimiliées".

Rédaction propogégrticle UH 1.2

l1-Les affouill ements et exhaussements des
travaux de construction, de woirde réseaux divers, a la conception du projah¢taisgpatios
puits del umi) ,r e@&i nsi gubaux am®nagement s p a
renouvelables.
Ces affouillements et exhaussements des sols sont autorisés-gestinatEousiocaux techniqu
industriels des administrations publiques et assimilées".

2- Les constructionsuaage—artisanal—et-de—commaestination commerce et activités de se

condition que les nuisances et dangers puissent étre geévagon satisfaisante eu ég
| 6environnement actuel ou pr®vu de |l a zo
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3En cas de nouvelles construct i on-dechaussée sure
devront obligatoirement avoir les destinations de comn®e@e) artt et bur eau
strictement et limitativement nécesfainea bi t atdessus si t u®s au

4- Les extensions des lieux de culte existants.

5-Les nouvelles installations cl aass®es pou
- qubelles correspondent ° des besoins n
usagers de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, parcs de station
déohydrocarbures | isgviceefc., des garages ou

- gue soient mises en Tuvre toutes dispo
- quoil néen r®sulte pas pour | e voisina

6-LOextension ou | a t rsa®nessf oerxmasttiaonnt edse s* icnos
le voisinage une aggravation des dangers et nuisances liés au classement et que toutes
soient mises en Tuvre pour | 6int®gration

7- Lareconstruction | 6i denti que de batiments sinist
mais édifiés de maniere légale, est possible a condition que le sinistre date de moins de 1

8- Dans la zone C du Plan d'Exposition au Bruit de I'aérodwmisn€laelés de Gaulles nouvellg

constructions ° wusage doéhabitati on m3de autfag
de plancher. Un seul logement est autorisé par unité fonciére. L'uidjé tomsigraest divisibl
uneseulefoisséunit® fonci re non bOtie pourra

Ces dispositions ne soda

0 pliquent pas dan
|l 6artid®l duLCdbii2a de | 6Ur ba

p
bani s me.

9 Dans la zone C Bilan d'Exposition au Bruit de lI'aérodrome de Paris Charlés lde &dalisior

des constructions ° usage dohabitation s

- 30% de | a surface de pl anc htante est supélicare cua@
a 100 m?

- 40% |l a surface de plancher si |l a com3st

Ces dispositions ne sbappliguent pas dan

| Gceb 1220 du Code de | 6Ur bani sme

10En cas de nouveau pr oj e télénseentlu patimogigitia manse®er 4
titre de-191dd @odetde Wrbanisrhe. efirépérés sur le plan de zonage, ce projet e
considération ce patrimoine a conserver.

11-La car-genfhjfreme mt t grésentedans Is dossierglés |Arned@siglise les
secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvementsatieie
gonflement des sols argileux.
Dans ces secteutsse s constructions, install ations
condition que le constructeur prenne toutes les dispositions pour en assurer la stabilité.sl
sont rappelées dans l'annexe techniqugoefi@iment des sols argileux située dans le dog
Annexes.

12-Lacartenjr e mont ®e d e Smatérialisefes sectquris gé@gaaphigges @ungerritoire
présentant des risques d'inondation par remontée de la nappe phréatique.
Dans ces secteurs, les constructions sont autorisées a condition que |epEmstrUoted
précaution pour assurer la stabilité de ces constructions. Certaines précautions pourront
que, par exemple, une élévation désaleaussée, une adaptabilité des fondations, une util
mat ®r i aux eauretc.sensi bles © 16

2Se référer a carte présentée en annexe 1 dugglkeseant
3Se référer a carte présentéersxabdu présent réeglement
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Dans les secteurs concernés par la najafigesuénte, la construction et la reconstructionstds
sont interdites.

13-La carte nCont rsail mf,e sprdius esnale edta ndsu | seo udso
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain |
naturelle du gypse.
Danscessectedrse s constructions sont a udolpréalisée®ar:
bureau dé6®tudes sp®cialis® et agr®®, soi

de | a pr®sence ou de adtbhad&aintc®r alteicigly p®ee
Dans le cas ou la présence de gypse serait avérée, les constructions, installations g
déutilisation du sol sont autori s®es

assurela stabilité.

1l4-La carte nCont rsail mf,e sprdius esnale edta ndsu | seo udso
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrai
alluvionnaires compitess.
Dans ces secteurs, l es constructions, i
condition que le constructeur effectue une reconnaissance du taux de travail admissible
de t as s e menttesdes digpasiions nécpssagas poerr agsurar la stabilité des c
installations ou autres formes du sol autorisées.

De pl us, dans ces t esrorl &i nesnteatr Wrs®se t d 6l ef
vivement déconseillés.

15-La carte du zonage du P.L.U. mat ®r i al i g
talweg.

Dans ces secteurs, toute construction sera, si possible, évitée sur une distance de 5 1
déautre de | baxerdm®caul emeoat ! aunei sgeee

16- La carte du zonage du P.L.U. matérialise des axes de ruissellement. Dans les secteurs ¢
se concentre sur des infrastructures ou des voies, toutes les ouverturele$nedaipinaex et
portes de garage) en facade sur la voie et situées sous le niveau susceptible d'étrg
écoulements seront évitées sur une distance de 10 m de part et d'autre de l'infrastructy
Une surélévation minirdal®,50 m par rapport au niveau de l'infrastructure pourra étre cong

17-La carte nP®rim tre de Protection du gi
matérialise plusieurs zones dont la zone 3 concerne une partie du territoire deuillois.
A I 6int®rieur des zones isht®gde tods@avaux suscdptib
dépasser 10 métres de profondeur et/ou soumis a permis de construire ou déclaratio
gue tous travaux en fouille ou foragemdee® de profondeur soumis ou non a aut
doéur bani simmee dobiovhejnett fdabun avis pr®al abl
Interdépartementale de I'Environnement et de I'Eneegie)p e c t g®ot echn

Régionale de Santé). Le service hydrologie compétent sera égaleraardroonsulté dépot
projet.

18- Les nouvelles constructions a usage d'habitation situées dans les secteurs affectés par

l'arrété préfectoral rROB3 du 15 avril 2003 portant classemet sonore des infrastructures
terretres, et/ou identifiés par le zonage du PEB, doivent respecter les dipositions de l'af
2013 modifiant l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des in

transports terrestres et a l'isolement acoustirfiiendeds d'habitation dans les secteurs affect
bruit.

19- Les constructiom$—installations—nécessaires—aux—services—publics—ou—dinté@tdestiectiio
®qui pement doi nt ®r sontautorisésidans llensgblla zones sBUS SeCt
compris. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc ég
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.
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20 Les ouvrages de Transport d'Electricité "HTB" sont admis. ire gelstipoaaibilité de les mo
ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles ou / et techniques.
Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité rentre dans la sous destination "
et industriels des administratidnig)pes et assimiliées".

2l-Concernant l es sites industriels et do
potentiellement polluante répertoriés dans la base de données BASIAS, si I'existence d'
avérée, il conatede garantir la compatibilité du site avec les usages projetés par la réalis
ad®quates et | a mise en Tuvre de mesur efg

22 Dans le cas de projet situé au sein des enveloppes de probabilités de présence dertifigeq
par le SAGE, ce projet doit vérifier le caractere humide des sols en amont de tout aménager
dispositions qui s'imposent en cas d'identification de zones humides. La carte des envelopps
présence de zones humidentifiée par le SAGE CEoglhieiVieille Mer est préseateannex@ du
présent réglement

Rédaction propogéarticle UM 1.2

l1-Les affouill ements et exhaussements des
travauxde construction, de voirie ou de réseaux divers, a la conception dugngigis&patics
puits del umi) ,r e&i nsi quodaux am®nagement s pa

renouvelables.
Ces affouillements et exhaussements demsalstorisés pour la strstination "locaux techniqu
industriels des administrations publiques et assimilées".

2- Les constructionsugage—artisanal-et-de—commeestination commerce et activités de se

condition que les nuisancedaegers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante e

l 6environnement actuel ou pr® u de | a zo
3En cas de nouvelles construct i on-dechaussée sure
devront obligatoirement avoitelginations de commerce, artisabati r e aux ~ | 0 €

strictement et limitativement nécesfainea b i t a tdessus. si t u®s au
4- Les extensions des lieux de culte existants.

5-Les nouvelles installations classées pour la ptogectibndb e nvi r onne me nt
- gubelles correspondent © des besoins n
usagers de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, parcs de station
ddéhydr oc ar daagee a sthtis@®vice, étc. d e s

- gue soient mises en Tuvre toutes disppo
- quobil néen r®sulte pas pour | e voisina
6-LOextensi omabuohadésanesbal |l ations <cl ass
le voisinage une aggravation des dangers et nuisances liés au classement et que toutes
soient mises en Tuvre pmant.r | 0int ®gration
7-La reconstruction ° |1 d6identique de bati

mais édifiés de maniere légale, est possible a condition que le sinistre date de moins de 1

8- Dans la zone C du Plan d'Expoasiti®ruit de I'aérodrome de Paris Charles delézantevellg

constructions 7 usage dobéhabitati on made autfag
de plancher. Un seul logement est autorisé par unité fonciére. L'uféje tomsigrasst divisibl
uneseulefoissbuni t ® fonci re non bOtie pourra |

Ces dispositions ne a

s O pliquent pas dan
| 6artid |l dul Ciatdistne.de | 6 Ur

p
b

4Se référer a carte présentée en annexe 1 dugukerent
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9- Dans la zone C du Plan d'Exposition au Bruit de I'aérodrome de Paris Chiares eletebaidif

des constructions ° usage dohabitation s

- 30% de la surface de planchersiladonstoun °~ wusage doéhabitat
a 100 mz?

- 40% |l a surface de plancher si |l a com3st

Ces dispositions ne soOappl i gue ntininptauses al ttne

l 6artid Ol duLCdbii2 de | 6Ur bani sme.

10En cas de nouveau pr oj e télénsentu patiimogtgitia manse®er 4
titre de-191dd @odetde Wrbanisre. eflrépérés sur le plagealeceqrojet devra prend
considération ce patrimoine a conserver.

l1-La cargenfhjfreme mti t grésentedans le dossiergles IArnetEsiglise les

secteurs géographiques du territoire communal présentant denoisegresiots de terrain liés a
retraigonflement des sols argileux.

Dans ces secteutsse s constructions, install ations
condition que le constructeur prenne toutes les dispositions pour stafzitigdires préconisat
sont rappelées dans l'annexe techniqugoefi@iment des sols argileux située dans le dog
Annexes.

En zone rouge de la carte des risques retraits et gonflements des sols argileux, les ¢

autorises © condi ti ons olu,d6 um®a I®tsuB®e pdaer swnusbu
réalisée
12-lLacartenjr emont ®e de | a nappe phr ®atiquen ma

présentant des risques d'inongaisamontée de la nappe phréatique.

Dans ces secteurs, les constructions sont autorisées a condition que le constructe
précaution pour assurer la stabilité de ces constructions. Certaines précautions pourront
gue, par exmple, une élévation desleehaussée, une adaptabilité des fondations, une util
mat ®r i aux non sensibles ° | 6eau, etc.

Dans les secteurs concernés par la najafigesuante, la construction et la reconstructionstds
sont interdites

13-La carte njCont rsailmf,e sprdius esnale edta ndsu | seo udso |
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain |
naturelle du gypse.
Danscesseceur s, | es constructions s o-sof réeadisée par
bureau d6®tudes sp®cialis® et agr®®, soi
de | a pr®sence ou de | 6®baendéatie®@gppsen
Dans le cas ou la présence de gypse serait avérée, les constructions, installations @
déutilisation du sol sont autoris®es °
assurer la stabilité.

1l4-La carte nCont rsailmft,e sprdius esnale edta ndsu | seo udso
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrai
alluvionnairesropressibles.
Dans ces secteurs, |l es constructions, [
condition que le constructeur effectue une reconnaissance du taux de travail admissible
de t as s e menatoutes les digpositionls népessaines pour assurer la stabilité des
installations ou autres formes du sol autorisées.
De pl us, dans ces t esrorl &i nesnteatr Wrs®se t d 6l ef
vivement déconseillés.

15-La carte du zonage du P.L.U. mat ®ri al i g
talweg.
Dans ces secteurs, toute construction sera, si possible, évitée sur une distance de 5 1

5i
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déautre de | 0aexet adwbt®croaumtelmeinto i mlstit wrue

16- La carte du zonage du P.L.U. matérialise des axes de ruissellement. Dans les secteurs ¢
se concentre sur des infrastructures ou des voies, toutes les oteerneas I@s soupiraux €
portes de garage) en fagcade sur la voie et situées sous le niveau susceptible d'étrg
écoulements seront évitées sur une distance de 10 m de part et d'autre de l'infrastructl
Une surélévatiommiale de 0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructure pourra étre cor

17- Les nouvelles constructions & usage d'habitation situées dans les secteurs affectés par
l'arrété préfectoral rOB3 du 15 avril 2003 portasseinet sonore des infrastructures de trg
terrestres, et/ou identifiés par le zonage du PEB, doivent respecter les dipositions de I'a
2013 modifiant l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des én
transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secte
bruit.

18-Concernant l es sites industriels et do
potentiellement polluantertégpés dans la base de données BASIAS, si I'existence d'une ¢
avérée, il convient de garantir la compatibilité du site avec les usages projetés par la ré
ad®quates et | a mise en Tuvre de mesur eq

19- Dans le cas de projet situé au sein des enveloppes de probabilités de présence de zone
par le SAGE, ce projet doit vérifier le caractére humide des sols en amont de tout aménager
dispositions qui s'imposent en cadifiGdéon de zones humides. La carte des enveloppes de pr
présence de zones humides identifiée par le SAGBRgGIeieille Mer eptésente en annekelu
présent réglement

20- Les ouvrages de Transport d'Electricité "HTB" sob¢ agsiimnnaire a la possibilité de réali
travaux de maintenance, de les modifier ou de les surélever pour des exigences fonc
techniques.

Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité rentre dans la stigsaiestiectioiou
et industriels des administrations publiques et assimiliées".

c) Article 4.7 emprise au sol

Dans lezones UCV, UHJM une exonération était prévue a ces dispositions réglementaires pour les
installations nécessaires aux servioes iplwc s o u ectid. Avea kesProtions de-aediBhation| i
convient de préciser les-s@stinations concernées par cette exonération.

Rédaction propogéarticle UCV 3.1

1- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions, y ca@tiprentesahnexes, ne peut ex66elede
la superficie du terrain.

2-Un d®passement dbéemprise de 20% ma xéacmussée
Cette empri se suppl ®ment aire s er ant lor®eel |
configuration du terrain ou des lieux le permet et ne devra pas déroger au respect des aut

3- Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiex
installations—nécessairessmntices—publics—ou-dintérétcatimasifructions sbusdestinatiotocaux e
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniqueg
adminisations publiques et assimilé®t a b | i sgnemamnet ss adnét e®n seef sal deGsa
et de spectaclégjuipements sportifs

5¢
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Rédaction propogésrticle UH 3.1

1- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions, y compris les batiments annexes50% [k
la superficiu terrain.

Dans le sous secteur UHa
L'emprise au sol de I'ensemble des constructions, y compris les batiments annexes, ne pe
la superficie du terrain.

3- Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a lad@isaridiéhectriquexak
installations—nécessaires—aux—services—publics—ou-dinte@nstiledtins sbusdestinatiofocaux e
bureaux accueillant du public des adtiimis publiques et assipidéaux techniques et industriel
admistratins publiques et assimiiés,a bl i ssementlse dédah®ekpsaldiha
et de spectacles, équipements sportifs

Rédaction propogéarticle UM 3.1

1- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions, y duitiprentssannexes, ne peut ex¢@dedg
la superficie du terrain.

2- Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiex
installations—necessaires—aux—services—publies—ou-dinte@nsuldaliis dousdestinatiofocaux e
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniqueg
admi ni strations publiqgues et @sset mdb @mlesd &
et de spectacléguipements sportifs

d) Article 3.2 hauteur des constructions

Dans lezones UCVUH etUM une exonération était prévue a ces dispositions réglementaires pour les
install ations n®cessai r destif. Avexles sx@iony decdessnatipniiib | i ¢ s
convient de préciser les-s@stinations concernées par cette exonération.

EnzoneUCV | 6exon®r ation est ®tendue aux types de to

Enzone UEIl est précisé quedaiht eur ndéest p aosstructionsla saestinatio® cayxo ur |
techniques et industriels des administrations publiques eetsgimilés travaux de maintenance ou de
modification sont possibles.

Dans la zongHet UHa une précisiast apportée sur la hauteur maximale de 15 métres. Il est précisé le
nombre de niveau maximal des constiiktioBs attique) en pl us d 6 uenea sh adu@ aetutri el
celuici devra étre en retrait obligatoirdndeatu mo i. Ges grdsioms pdrmettest de mieux maitriser le
gabarit des proje@es attiques ne sont pas obligatoires sur les opérations de logements sociaux car ce
espaces extérieurs sont souvent mal utilisés. De plus, pour éviter toutes nuisances, ces pHgjues ne seror
obligatoires en ciur doéil ot. Des sch®mas vVviennen
Les dispositions dbéattique et de hauteur ne sbo
Programmation qui possédent leurs propres régles.

Ainsilahautede | 6 OAP de | 6il ot Poste Commi ssari at est
cas de toiture ° pente et quand des Ideclbasssée. =~ u s a
En effet, les toitures a pentes sont a privitegiercdatreille. Les commerces nécessitant une hauteur sous
plafond plus importante, les toitures a pente ne sont pas possibles avec une hauteunmibgimese de 15

de m°me pour | 60AP de | 06i |l ot Cuemantcpour lesaébstrucdonsh a ut
gui seront situ®es pl ace Focéidanste cdadre leécanmmmgrtes oud e |
| ocaux doédadhdusséei t ®s ~ r ez
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Dans la&zone UMil est précisé que les travaux de maintenance ou demddifimeaux techniques et
industriels des administrations publiques sont possibles. Cette disposition était présente dans toutes les zo
| 6exception de |l a zone UM. Ell e est demand®e par

Rédaction propogéarticle UCV 3.2

1- La hauteur desnstructions est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux.

2-La hauteur des constructions ne peut exg
toitures a pentes sont autorisées.

3- En cas de commerce erlexhaissée, la hauteur de la facade -@e-cbaussée pourra étre port
3,50 metres maximum. Dans ce cas, la hauteur de la construction est porté@, iaxigtoes
| 6 ®gout du toi't et 13,50 m tres au fa’'t 4

4- La hauteur totale des batimenexas ne peut excéder 3 métres.

5-Les sommets des chemi n®es, l es sorties
machineries dbéascenseur ainsi gque tout @

6- La hautewst E type de toitune sont pagglemensdpour lesonstructionssausdestinatiolocaux e
bureaux accueillant du public des administrations publiques, ébcmsintdékniques et indus
des administiatis publiques et assimiééahlissermet s d o ens aelieg reeamd MRt ¢
sal | es d6 ar téqupementsesportifmatrectionscet-iastallations-nécessaires—aux
pu-b-t+i—-ecs—et dadsd'dnsembierdé la zome 0sbus sectdurs compris. Les tednnade
ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences fq
techniques.

Rédaction propogéarticle BH3.2

1-La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux.
2-La hauteur totale des constructions ne peut excéder 15 metres.
3La hauteur noest copshustions ® galestimaion [bcAX teghoiques etlind

des administrations publiques et asdimdldsavaux de maintenance oooddication de ces ouvra
sont donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou technigues.

Rédaction propogéarticle UH 3.2

A- Dans les zones UH et UHa, hors UHb

1- La hauteur des constructions est mesurée a partir diuteirairant travaux.

2- La hauteur totale des constructions ne peut excéder Bpinfetrdsattique au maxintmmcas
doéoatticgiuedewred |t re obligatoirement en r
| 6except ssaufdadees pi gnon
Aucun attique ne sera imposé sur les parties de batiments accuillant du logement social.
Léattique ne sera pas obligatoire pour -l
dessous.

6(



Modification n° 1 PLU de aularre Additif aiaprt de Présentation

Voieq]

Attique- Voied
obligatoire]
- Attique: ~
N obligatoireq]

/ Attique:
™\

™~ non:

. ~
\\ AN ubligamireﬁ \\
‘I ’f R — Attique —
|/ - obligatoireq]

/ .
K3
I't /
| f
| ¢Ly »

r b

1)
i ~\

\ / \
Attique-non- \\ | |
obligatoired] \ “ . |
N Attique- | R /

obligatoirey \ | /

\ \ ya

S~ Attique-
obligatoired]

Cesdispositionselatives @& hauteur en métres et aux attipuesd a p p | i g péemmetre d
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation de I'llot Charcot retranscrit sur le plar
hauteur totale des constructions ne peut exgéer®flol aucun attetgu n 6 est I mp
est augment®e © 22 m tres pour | es cons
Professeur Picard, dans | e-declaagsséd.e c ommer

La disposition relative aux adtigup e s 6 a p péring uternet dpea sl 6aQur i en
Progr ammat i oammidsariatliod dahsole casRle teiture a génte et de commercs
d 6 a ct i-dedhaus®ée; la hawtenr maximale ne peut excéder 16 métre

3- La hauteur totale des batiments annexes ne peut excéder 3 métres.

4- Les sommets des chemi n®es, |l es sorties
machineries dbéascenseur ai nseéevolgmeautoitout G

exi stant €
extension

5-Léextension ddébune construction
condition que | a hauteur de | 6

6- La hauteur 6 pas téglementées pouctessructions aousdestinatiolocaux et bureaux accuei
du public des administnatipubliques et assimitizgux techniques et industriels des admini
publiqgues et assimil ®s ,de®tsaabnlti® sesdnhel dedsa cd
spectacle®quipements spodifsn-st++uctions—et—+nstallati
collectiflans I'ensemble de la zone, sous secteurs compris. Les travaux de mainted#iozti
de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ouoa
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B- Dans le sous secteur UHb

1- La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux.

2- Dans une bande den3&tres comptée a partir de I'alignement, la hauteur totale des constru
excéder 15 meétres

3- Audela de la bande de 30 metres comptée a partir de I'alignement, la hauteur totale des
peut excéder 10 metres.

4- La hauteuotale des batiments annexes ne peut excéder 3 metres.

5- Les sommets des chemi n®es, |l es sorties
machineries dbébascenseur ainsi queittout @

6- La hauteur nodest cosastions@gsiiestinadondca®ees bugansuaccud
du public des administnatipubliques et assimitiegux techniques et industriels des adrois
publiques et assimilégblisseenn t s doédagns edieg neamretn® ,sat | @b ad
spectacles, équipements sporiferst++uvect+o0ns—et—+nstaltati
collectiflans I'ensemble de la zone, sous secteurs compris. Lesnti@néenadee ou de modific
de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou t

Rédaction propogéarticle UM 3.2

1- La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux.
2-La hauteur des constructions ne peut exc
3- La hauteur totale des batiments annexes ne peut excéder 3 métres.

4- Les sommets des chemi n®es, | e se lignes électrigses,
machineries dbéascenseur ainsi gque tout @

5-L6extension doune construction existante
conditonquelahaute de | 6extension soit inf®rieur

6- Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie ¢
constructionssdusdestinatiolbcaux et bureaux accueitlanpublic des administrations publig
assimilés, locaux techniques et industriels des adnsinpildifues et assimiédablissemen
ddoensej gnWemesnatnt ® esal Héactdibmanmt sedi ade s
ipstallatin-s—n ®cessal+res—aux—se lkeg iravans de pnaifidnance sg

modification decaux techniques et industriels des administrations publiques sorasdion
également autorisés pour des exigences fonctionntdmeilms. 1

e) Article 3.3 implantation des constructions par rapport aux voies publigues et privées et
emprise publigues, actuelles ou futures

Dans ds zones UCV UH UM, une exonération était prévue a ces dispositions réglementaires pour les
installe i on s n®cessaires a u x ectié dvew lesc tons pesrdpdsnatosl i o u do
convient de préciser les-gestinations concernées par cette exonération.

L6ordre des articles est ®ganl ement modifi® pour

Dans legones UCV et UM | es possibilit®s dbéagrandir une c¢
| 6 i mp paarappatiaux gores sont prégiaéée fait que ce prolongement peut étre horizontal. ou vertical
Cette précision permet égaleh de se mettre en coh®rence avec
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rapport aux limite&paratives (3.4)I@eipréciseneffeque | es possibilit®s dbag
prolongement horizontal ou vertical.

Dansleszones UE UM ala demande de REEh r ai son codsn rpcojen déune
électrique souterraine i | est pr®ci s® que | es r gles de pros
lignes de transport do®lectricit®.

Dans l&zone UHI 6 i mpdmndes constructions ®taient possi bl
principal ement vocation ° accueillir des | ogemei
sont privilégiées par le Syndicat Emeraude pour laesadietiteed ménageeesont imposées a partir de

50 logements parle PLUL 6 i mpl antati on des BAV n®cessite un
Imposer un retrait permet aux promoteurs de concevoir un projet répondant aux pyeslicgttions du s
Emeraude. De plus, la zone UH stuesecteurdJ Ha et UHb sont principaler
bruyants et source de pollution, quDenisoelesyamesent |
SNCF. Imposerunretratdec onstructi ons qui sont essentiellem
de vie des futurs habita@ésretrait par rapport aux voies, pour répondre et aux préconisations du Syndicat
Emeraude, et aux objectifs de protection des logementsgsina & métresauf si une marge de recul

est mentionnée sur le plan de zonage

Pour permettre des agrandi ssements des construc
6 m tres, cet arti cl edémgation avecnpusiElitd® apgar ra nidiings sternoedt
le prolongement horizantabertical de la construction existante. Cette dérogation existe déja dans les autres
zones du PLU, elle est reprise ~ | 6identique.
Dans un souci d 6zbrees don BLUj ilest également dajeutd ure disposiian prévoyant que

| 6i mpl antation des constructions nouvelles doit
®gal ement ° | d6identique dans bkomsUHautres zones du
Les possibilit®s de d®bord sur | e domaine publ:i
supprimées. Elles deviennent en effet inutiles, les constructions étant obligatoirement en retrait.

Enfin,@ r ai son deptrl djasvtancemeind OAMR de | 6il ot Charcot
projet, il est pr®ci s® qudun r et r alignemesbentiamnép o s s i k
sur | e plan de | 6 OAP. taiens des uisamdes du paekingret de parnzettraladx® | ¢
commercesduf@gc hauss®e doavoir des terrasses | e cas ®c

Enzones UHetU¥ar rapport ° |l a voie SNCF, lresdurailden st r uc
plus proche de la Vigigée Cette disposition avait pour effet de permettre des constructions trés proches des
voies ferr®es rendant | 6habitabilit® des | ogeme]
constamment fer m®s. T ton gdedlauqualité deavie, ce retmit de bSuTEtres krd a m
imposé non plaspartir dderrail mais de la limite de propriété. Les constructions seront donc plus éloignées
des voies ferrées.

Les dispositions actuelles du (PEUmétres par rapport au ealadvoie ferrée la plus proses)nt
conserv®es sur | 6i |l ot Charcot. En effet), ce s e
promoteur a épgésélectonné ur | a base doéun projet en 2024. Ce
réalisation du projet choisi par la commune.

DanslaoneUM | es constructions et extensions doivent
aux voies/emprises publiques ou privées. Ce retrait a pour objectif de permettre ldestatbiridesen
sur | a propri®t ®. Toutefois, avec | 0obligation o

stationner une voiture. Il est donc agrandi a 6Quktresntribuera a la résorption des difficultés de
stationmaent dans les quartiers pavillonnaires.

Rédaction propogéarticle UCV 3.3

l-Les constructions doivent °troeu idnepllaantl|@® ¢
voies privées, des emprises publiques actuelles.ou futures

2-Dans le cas d'ensemble bati cohérent et afin de préserver des paysages urbains particulig
recul spécifigues peuvent étre imposées. Ces marges de recul sont alors repérées au plar
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3- Pour permettre d'harmoniser les facadesledcas ou une construction voisine existante 9
fonciere ou mitoyenne de la construction projetée est implantée en retrait de I'alignement
la nouvelle construction pourra étre réalisée en tout ou partie avec le gquéneeltetict
construction voisine. Dans ce cas, c'est la clotire qui servira d'alignement sur rue afin
continuité du front bati.

4- Sur la voiet/ou emprise publiguea voie privée peuvent étre admis dans la hauteur de ¢ \Va
facade
- des retraits ponctuels | orsque;|l o6expre
- des parties tres limitées de construction en débomhéteed,Bdaximum, sur le domaine
situées a 3,%0etres au moins du niveau durtrottoi
Tous débords, saillies et encorbellement sur le domaine public devront respecter le régle
vigueur.

N
>,
7

d&l@%men%supﬁﬁea#n%presewe#l&ewﬁmbr&edu front bat

5-Les am®nagements tels que perrons, mar g\
au sol de moins dm% sont autoris®s 7 | 6avant des
plan de zonage, mais sans touteisseuer dans | a bande des 3
Dans | e cas doéune construction existante
|l es am®nagements tels que perron®e daumge
sol de moins derg sont autoris®s " | 6avant des
rapport ° |1 dalignement.

6-LO6extension ou |l a sur® ®vation doun eet articlq
UCV3.3peut étre autorisée dans le prolongeergoal ou horizondal bati existant sous résery
ne pas aggraver | 6®cart de | a const rDhaostce

cas, c'est la clotlre qui sedk@ignement sur rue afin de préserver la continuité du front bati.

7- G%m%%pmﬁ%%mmwes—pubh&s—% Cetl
article ne s'applique pas aux constructions destinées a ladi&tabgigoélectrique. Cette rég
sOappl i sausestmatiensuimamteslocaux et bureaux accueillant du public des aidm
publiques et assimiléscaux techniques et industriels des adtimngstpubliques et assimn]
établisseent s dbéeneseisgné®emrtt s, dbcdcti on s, équipemént
sportifs

8 - Les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
(50 000 Volts) faisant I'objetrefrort dans les documents graphiques et mentionnées dans
Servitudes.

Rédaction proposéarticle B3.3

l-Les constructions pourront °tre i mpl eudeld
I i mi t e dvbiespriyées, des emprises publiques actuelles.ou futures

2- Sur la voiet/ou emprise publiguda voie privée peuvent étre admis dans la hauteur de la ve
facade
- des retraits ponctuel s | oraebpjugifiel 6expr e
- des parties trés limitées de construction en débomhékeed,8daximum, sur le domaine
situées a 3,50etres au moins du niveau du trottoir.
Tous débords, saillies et encorbellement sur le domaine public devronégkspeateddevoirie
vigueur.

3- Les constructions nouvelles et extensions ne peuvent étre édifiées a moins de 15 métreg
ferrée la plus proche.
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4 - Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribuglentdtgrergiplus, le
régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport d'électri
Volts) faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et mentionnées dans la liste ¢

Rédation proposéearticle UH 3.3

1- Les constructiodsivenpeuvenétre implantéese—+—+——— Cem retiail) & & me mo | des
voiespubliquesu de | a | imite dbéemprise des voliEn
cas de marge de remydérée au plan de zondggeconstructions devront respecter au minim
marge

2-Dans | e cas dbébensemble bOti coh®rent et
recul spécifiques peuvent étaséap. Elles sont alors repérées au plan de zonage.

3-En cas de parcelle situ®e | e I ong dodune
étre édifiées a moins de 15 métres de la limite de propriété située le long d8 la voie felé®.
Charcot, leE onstructions nouvelles et extensi ¢

moins de 15 metres du rail de la voie ferrée la plus proche.

4-Les am®nagements tels que perrons®e ndad ugn

au sol de moins dm% sont autoris®s 7 | 6avant des
pl an de zonage, mais sans toutefois se s
5 Dans tous les cas, leseptojs de constructions nouvell e
|l 6orientation des constructions Vvoisine
Al nsi , il est souhaitabl e g u esoit taccontpagnéed
renseignements pr®cis concernant | 6i mpl ¢
66 LoOextension ou |l a sur®l ®vation dbéune con
3.3, peut étre autorisée tlapsolongement, vertical ou horizontal, du bati existant sous réser
aggraver |l 6®cart de | a construction exi
publiques.

Q A_NeE a) ‘aVa ala »
~ Ci o cto - i o -
. s - - '

j j 3rét collectif.

tci° tqrued i d ®

7-Dans |l es OAP | 6i mplantation peu
1t® place Fo

respecteDans & 00DAPI dt Charcot , c
le plan de secteur sera accepté.

8 Cet article ne s'applique pasawsdestinatiensuianteslocaux et bureaux accueillant du pub
administratis publiquest assimiléelgs locaux techniques et industriels des dimirsgiubliqu
et assimilées, e s ®t abl i ssemenies sadeé ®s e ied neesndeanet 1
spectacle, les établissements sportifs, et aux constructiors ldedistrdimstion d'énergie électri

9- Les regles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
(50 000 Volts) faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et mentionrssy
Servitudes.
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Rédaction proposéarticle UM 3.3

1- Dans la zone UM hors sous secteur UMa

Les constructions nouvell es et e x@anemnesinaras
de | 6alignement dlesmivioe eddpmupd i JeeededDuvd
publique, actuelles ou futures.

2-Dans le sous secteur UMa

Les constructions nouvelles et extensi of
| 6al i gne memlti qdueess voou ede plua | i mite dobéemp
publique, actuelles ou futures.

3- Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin
des paysages urbains paeisuket/ ou des ensembles bétis cohérents, des dispositions
pourront étre autorisées ou imposées. Dans ce dernier, des marges de recul sont alors re
zonage.

4- Implantatignar r apport “ | ' empl acement r ®serv®
- dans la zone non aedificandi (indiquée sur le plan de zonage), toutes les constructio
mi ses ° part celles doé®qui pement s rd des

changements de destination vers I'habitation ainsi que tout nouveau logement est inte
- dans la zone de marge de recul (indiquée sur le plan deentemgeht autorisées les anr
déune surface de plandibemei mfa@tieeur ¢ o
metresLes changements de destination vers I'habitation ainsi que tout nouveau logem

5-En cas de parcelle situ®e | e | ong dopenven
étre édifiées a moins de 15 metres de la limite de propriété située le long deda-sorstaretio

: - . : 5

la voie ferrée la plus beoc

6-Les am®nagements tels que perrons, mar g\
ausolde moinsdep , sont autoris®s ~ | 6avant des
plan de zonage, mais sanstowgefoiss i t uer dans | a bande des
Dans | e cas dbébune constr uc tsimetres$ recraepartrappoitt

alignement, l es am®nagements tel saquada

une emprise mu, spsbntdeauwmod miss Rse 5 | dav
stance minimale par rapport ~ |1 6aligne

7-Dans tous | es <cas, |l es projets de tationnes d
| 6orientation des constructions voisine
Ainsi, il est souhaitabl e que tout e d
renseignement s p tiddetilesolume des censtruetions voikirges. mp | &

8 Léextension ou | a sur® ®vation dbébune col
UM 3.3, peut étre autorisée dans le prolongement, vertical ou horizontal, du bagsxiseade i
pas aggraver | 6 ®cart de | a construction
publiques.

9 Cet article ne s'applique passawsdestinatiensuivantes locaux et bureaux accueillant du p
administratis publigues et assimildées,locaux techniques et industriels des adminigtrialigue

6¢€
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et assimilées, e s ®t abl i ssement s déensei gnement ,
spectacldes etabllssements sportlta;ux constructlodestlnees a Iasdlbutlon (of energ|e electrl

ms{aHaHen&neeessawe&aux—seﬂﬁees—prhc—&e{%m{eret coIIectlf

10- Les régles de prosped'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport d'élg
(50 000 Volts) faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et mentionnéeg
Servitudes.

f) Article 3. implantation des constructionagaort aux limites séparatives

Dans legones UCMJH Ul etUM ks régles de retraits sont précisées | néest plus fait
de recul mai s si mpl ement déun retrait. Les di st
cnstructi on, et non plus de | a nouvelle Da-ad C
plus, la notion de sol est remplacée par celle de terrain naturel, canxdéfigitiemt

Dans legones UCV, UH et Ubitetraitde 8@ t r es e st pr ®ci s®, en | 6abse

possible la création de baies sur une construction existante ne respectant pas les retraits, mais uniquem
rezdechaussée pour éviter les vues chez les voisins, a condition que stesrfedéjsesxistantes sur la

facade.

Conformément aux définititass annexeda notion de surface de plancher est supprimée en faveur de

| 6 e mpr aissequaaleursarfdden e e mpri se maxi male sur | dunit®
et ce afin de limiter leur nombre.

Les pare vues ne sont pas seoidligatoires dans la mesulesa@rrasses ne sont pas implantées en limite
séparativegu ont une hauteur inférieurecn4€e qui était le cas auparavant. Enfin, leke stinstits

pour les exonérations sont précisées.

DansleszonesUE UM~ l a demande de RTd&Eo resnt rruacitsioonn ddéduunn ep r
®l ectrigue souterraine, i est pr ®ci s® quxe | es

l' ignes de transport do®l ectricit®.

Dans lzone UHIa dimension du retrait par rapport aux limites séparatives est également agrandie de 6 a
metres pour se mettre en cohérence avec la 2asedififositions actuelles du PLU seront conservées sur

|l 6il ot Charcot (retrait de minimum 6 m tres). E
globale, le promoteur gpédéectionné ur | a base dobébun projet en 2024.
bonne réalisation du projasichar la commuiD® plus, il est autorisé la création de vue avec un retrait par

rapport aux | imites s®paratives -wu®QGenivapermettum t r e

épannelage des constructions pour réduire les diffdnantesir avec les constructions voisines existantes.
Un schéma est également rajouté pour illustrer la régle gampragperta la limite de fond de.terrain

Dans lezones UH et UMbujours dans un souci de cohérence avec les autresdeopestezttion,
notamment pour les nuisances, des constructions les unes par rapport aux autres, un minimum de 10 métr
imposé pour les retraits par rapport aux limites séparatives de fond de terrain.

Rédaction proposgéarticle UCV 3.4

1- Les béiments, dont la fagade est sur rue, doivent étre implantés sur les limites séparatives

2- La partie de la construction située en arriere de la facade sur rue ainsi que les autreg
l'arriére du batiment sur rue peuvent Eredegpsait

- débune | imite s®parative | at ®ral e | 6 a
- sur | 6une des | imites s®paratives | at®
- en retrait.

3- Bans—|eaetraitdesmandddde reeubtraisera au moikgaleégala :
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- une distance minimale de 6 metres, en tale fwiatvellefacadenstructiompar rapport a
limite séparative latérale si la fagade comporte des vues directes, ou des balcons
surplomb situées a plus da@uerrain naturebl;

- une distance minimum de 3 metres, ennbdepaionstruction ou des balcons ou terras
surplomb situées a plus devduerrain naturebuvellefacadpar rapport a la limite sépar
latéralesiHafacade 6:1 | s
0 sont aveugles
0 ne comportent pas des vue djrecte
0O he ¢ 0 mpun estadenextérigur. 6

4- Les constructions doivent respecter, vis a vis des limites séparatives de fond de terrain, |
quden | imites s®paratives | at®ral es.

5b-Léextension doéune constr uctparmcatareckeCVs3idmeut Etg
autoris®e dans | e prolongement, verticdg
construction existante par rapport aux limites séparatives, a condition de ne pas créer de

6- Pour lesaecnstructi ons exi stant es, dont Il 61 mpl
facades comportent déja des ouverturesi@ac fea u s s ®e , | 6agrandi ss
fenétres ou portes fenétres sera autorisé€, uniqrerdenhaussée. La création de baies vitrée
gr ande gfenétre)rest intprdite t e

7- Les piscines, jacuzzi et s a u rdesdimitaseséparatives,
rebords inclus.

8- Le s a n n esuasalegldnrohm@prise au sioférieure ou égalé@m2i6met d 6 u n
totale inf®rieure ou ®gale 7 3 m tanzEslimiee
40 m|] doébemprise .au tot al sur | 6unit® fon

9- Les terrassestuéesjusgua40-cm-dpsmiur r ont soO6i mpl ant er s u.i
Les pare vues ne seront pas nécessaires si les terdagsese r ifféaiaure & 40cm du te
naturel, qumie sont pas implantées en limite séparative.

10- Dans tous les cas, les projets de constrectioeesl 0 i v e nt tenir C 0 M
|l 6orientation des constructions Vvoisine
Ainsi, il est souhaitable que toute demé@mmles i or i sati on de co
renseignements pr®cis concernant | 6i mpl g

11- Cet afticle ne s'applique aux installations necessaires aux services publics ou diata@icty
ne s'appligue pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie électrique ni ay
sousdestinatiolocaux et bureaux accueillant du public degratiarisipubliques et assiphilésux
techniques et industriels des adatimistipubliques et assimi@s,a b | i s s e me n,tds
sant ® et ,dblalcas odd asrotc ieatl ede .spectacl es,

12 - Les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transpidst’
(50 000 Volts) faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et mentionnéeg
Servitudes.
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Rédaction propogéarticle UB.4
Les constructions pourront étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait.

Les rgles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport d

(50 000 Volts) faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et mentionnées
Servitudes.

Rédaction propogégrticle UB.4

1-Toute construct:ion peut so6implanter soit

- débune | imite s®parative | at ®ral e | 6 a
- sur | dune des |l imites s®paratives | at®
- en retrait.

2- Ban-s—|egetratdesmandide reeubtraisera au moins égal

- une distance mmale dé-metre§d metresen tout point dedawvellefacad®nstructiorpar
rapport a la limite séparative latérale si la facade comporte des vues directes, ou
terrasses en surplomb situées a plusmedd@rrain naturedl Poul 6 OAP de : |1 6

0 ce retrait sera de 6 metres minimum.

0 ce retrait pourra étre réduit a 3 métres en cas facades comportant des vues d
sur une terrasse. Ladite terrasse devra étre équipée de pare vue évitant tout
parelles étrangeresu  p ®r i m . Cette dispositior estQI&@&yatoire a la-r
aprées, relative a la distance minimale en cas de facades aveugles, sans
comportant un escalier extérieur.

- une distance minimum de 3 métres, en taide famiohstruction ou des balcons ou terras
surplomb situées a plus dendl@luterrain naturebl-rouvellefacadear rapport a la lin
séparative latérale@si-d-facade

0 sontaveugles
0 ne comportent pas des vue djrecte
0 necomportegtu bun escalier ext®rieur.

3- Les terrassestuéesjusgua40-cmdpsmlur r ont soO6i mpl anter sui
Les pare vues ne seront pas nécegsaimss terrasses O une haut eur tdrrair
naturel, qmiesont pas implantées en limite séparative.

4- Les constructions doivent respecter, vis a vis des limites séparatives de fond de terrain, y
a la hauteur totale de la construction horsagdicule minimum de 10 meters dans le péetre
de I'Orientation d’/Aménagement et de Programmation de I'flot Charcot retranscrit sur le
Dans ce p®rim tre doéOAP, -aviedes limitesisegamntives te fa
terrain, les mémes régles que adiigas aux limites séparatives latérales.

fond de
terrain

rue

-+
minimum 10m

5- Léextension dbéune construction e XHS8.4dpaut étre
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autori s®e dans | e prolongement, vert decla
construction existante par rapport aux limites séparatives, et a condition de ne pas créer ¢

6cPour | es constructions exi st ant &sétresdebp dont |
facades comportent déja dexrtomes au relec haus s ®e , | 6agrandi ss
fenétres ou portes fenétres sera autoris€, uniquerdenhauszée. La création de baies vitrée
gr ande gfenétne)rest intprdite. t e

7-Lle s a n n e sudase-agldnaheeeprise au sinférieure ou égale@m?i0me t d O un

totale inf®rieure ou ®gale 7 3 m tanelslimipked
40 m|] doébemprise .au tot al sur | 6unit® fon
8- Les piscinescjau z z i et saunas ne podredeolimites seaiatimgs i

débords inclus.

9- Dans tous les cas, les projets de constraetioaliesl o i vent tenir C 0 M
|l 6orientation désncdestsduat ®Ggmner vdidsinee
Ainsi, i est souhaitabl e que tout e d
renseignements pr®cis concernant | 6i mpl ¢

10- Cetarticle-ne-s'appligue-aux-installations-nécessaires-awx-services-publics-ou-dUateatick
ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie électriqueonsa]
sousdestinatiolocaux et bureaux aeiflant du public des admirdsisgiubliques et assimibeEsuX
techniques et industriels des admanmstiatibliques et assimigés,a b | i s s e me n,tds
sant ® et ,dblalcas odd asrotc ieatl ede .spectacl es,

11 - Les regles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
(50 000 Volts) faisant l'objet d'un report dans les documents graphiques et mentionnéeg
Servitudes.

Rédaction propogégticle Ul 3.4

1- Toute construction peut étre implantée
- sur les | imites s®paratives “ wconditio
- soit en retrait des limites séparatives.

2- Dﬂa—n—s—l—etetﬁmdasmar@@deurtﬁuétralmraau moins égat a
une distance de L = H avec un minimum de 6 métres par rapport a la limite séparatiy
de vue directe, ou des balcons ou terrasses en surplomb situéescenplus deid®aturedl;

- une distance de L = H/2 avewminimum de 2 meétres par rapport a la limite séparative 13

constructidacade

0 estaveugle
0 comporte des éclairements sans vue;directe
0O ne comportent quodédun escalier ext®rie

3-Léextension dobéune ¢ o0n sntne nespacte pan ceeartieles.4 paut étre
autoris®e dans | e prolongement, verticdg
construction existante par rapport aux limites séparatives, et a condition de ne pas créer (

4 - Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie ¢
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

7(
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Rédaction proposéarticle UM 3.4
1-Tout e consgmplntecdoit on peut s6
- enretrait des limites séparatives latérales
- sur | dune des |l imites s®paratives | at®

2- E&m&rged&mtelretrmtsera au moins égale a
une distance minimale de 7 métres, en tout peistrdaiafacadenstructiorparrapport a |
limite séparative latérale si la facade comporte des vues directes, ou des balcons
surplomb situées a plus dafiselnouveliefacace

- une distance minimum de 3 metres, en tade famintistruction ou des balconemasses e
surplomb situées a plus demt@uerrain naturabuvellefacadpar rapport a la limite sépa
latérales Osi-afagade

0 sontaveugles
0 ne comportent pas des vue djrecte
0O ne comportent quoun escalier ext®rie

3- Les constations doivent respecter vis a vis des limites séparatives de fond de terrain 8ne (
metred Ometregninimum.

4- Lé6extension dbébune construction e »YMS.tpaut étre
autorisée dans leogrongement vertical ou horizon
construction existante par rapport aux limites séparatives, et a condition de ne pas créer (

5Pour |l es constructi ons exte pas leaatraitalenctresded dont |
facades comportent déja des ouvertureslea trea u s s ® e | 6agrandi ss
fenétres ou portes fenétres sera autorisé, uniquerdeichauszée. La création de baies vitrég
gr ande ¢fenétre)rest intprdite t e

6-Le s a n n e sudase-dd-Planaimenprise au sinférieure ou égale@m?i0m%e t d o6 un

totale inf®rieure ou ®gale 7 3 m tanesliepd
40 m|] doébemprise .au tot al sur | 6unit® fon
7- Les piscines, jacuzzi et smetraglasdimiteseséppratives |

débords inclus.

8- Les terrassestuéesjusgua40-cm-dpmlur r ont s dimitespséparatites avecpare|
Les pare vues ne seront pas nécegsalnkss terrassess O une hauteur i nf
naturel, qumie sont pas implantées en limite séparative.

9- Cet article ne s'appliqgue pas aux constructiodesdaskn distribution d'énergie élecirigug
installations—nécessaires—aux—senvices—publics—ou-dinté@ixcabsttifctions aousdestinatio
locaux et bureaux accueillant du public des admmistiialiques et assimitEgux technigs et
industriels des adminisinatpubliques et assimiés,a b | i ssemernit s did smag
socialesa | | es d 6 ar,équipementssporifpect acl es

10- Les regles de prospect et d'implantation ne sont pas applicatdedeatnarigpoat d'électricité "}
(50 000 Volts) faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et mentionnéeg
Servitudes.

g) Article 3.1 _implantation des construclemsinegpar rapport awutres sur_une méme
propriété

Dans legones UCV, UH, UM, ldinotion de smll de terraiest remplacée par celle de terrain naturel,
conformément aux définitions.

71
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Dans legones UCMJH UM conformément aux définitions des annexes, la notion de surface de plancher est
supprime@ en f aveur dee leut fudacepesgrasdeela aldrogasion la Jla régle pour les
constructions doint ®r °t -desbrlatiomsct i f est pr ®ci s®e e

Dans la&zone UHIa distance entre les batiments est augmentée a 10 métrése dupérimtreide n
| 6 OAP d e odcéte distance éhtnedes loatments est réduite & 6 métres.

Dans lzone UMles notions de baies sont supprimées pour ne conserver que celle de vue directe qui est pl
claireLes distances erige constructions sont augmemntégsurs dans cet objectif de limiter les nuisances.

Une r gle est ®gal ement pr® ue pour |l es piscines
Dans laone UMgdes terrains étant plus grands gedadaone UM et les constructions étant contraintes par
l e plan dbéexposition au bruit, i est propos® d

limiter les nuisances entre elles.

Rédaction propogéarticle UCV 3.5

1- La castruction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisés
la distance horizontale comptée entre tous points des batiments, terrasses de plus de 40
rapport aterrain natursblet balcons compssit au moins égale a
- une distance minimale de 12 métres si au moins une des deux fagadescempiste d
vues directes

- une distance minimale de 4 metres si aucune des deux facades, éa efmque construg
ne comporte de vdeecte ou si ces facades ne comportent que des vues indirectg
aveugles.

2 Cet article ne s' agpigaeddgplamclegaise aa dinfiériemeanon égalé
10m20met doéune hauteur toesale inf®rieure

3- Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie ¢
constructionssusdestinatiolocaux et bureaux accueillant du public des admsnmibditpies
assimiléslocaux techniques et stidels des administiagi publiqgues et assimiédablissemen
do e nse j gahe mzaemrn t ® satl I decsa cdt0|a(r rtequetrmrﬂtasbo@m—atm—:ll

neeessa%es—au*semees—pabhes—eu—d—m%e#et coIIectlf

4 - Les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
(50 000 Volts) faisant I'objet d'un report dans lestslgeapieques et mentionnées dans la |
Servitudes.

Rédaction proposéarticle UH 3.5

1- La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorise
la distance horizontale comptée entre tidgmobatiments, terrasses de plus de 40 cm de ha
rapport aterrain natureblet balcons compris, soit au moins égale a une distance mini

metres.
Cette distance minimale entre des batiments non contigus sur une méme prépnéées
mini mum sur | 6il ot Charcot.

2 Cet article ne s' asgupaeddgpacemaise aadniérie@enou égale
10m20met doune hauteur totale inf®rieure

3- Cet article ne s'appligue pas auostractions destinées a la distribution d'énergie électrig
canstructions sousdestinatiolocaux et bureaux accueillant du public des admsnmibditipies
assimiléslocaux techniques et industriels des admnsspaliligues et asigés,établissemen
d oe ns el gtmemeant ® eatl Ideosacdt0|aornt seotc |che| es p@et
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installations-nécessairessmmvices-publicsou-dinterétcollectif

4 - Les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
(50 000 Volts) faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et mentiopndes
Servitudes.

Rédaction propogéarticle Ul 3.5

1- La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisé
la distance horizontale comptée entre tous points des batiments, terrassesrdalplhaute 40g
rapport aterrain natureblet balcons compris, soit au moins égale a
- une distance minimale de 6 métres si au moins une des deux fagadesc@npiste des Vi

directes
- une distance minimale de 2 metres si aucune tigadesixen wsvis, de chaque construg
ne comporte de vue directe

2- Cet article ne s'appligue pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie ¢
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Rédaction proposgéarticle UM 3.5

1- Dans la zone UM, tewgssecteutMa
La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisq
la distance horizontale comptée entre tous points destbatsseggje plus de 40 cm de haute
rapport aterraimatureét balcons compris, soit au moins égale a
- une distance minimalel@emetred2-metresi au moins une des deux fagades,-&wisy

comportdes-baies-comporides vues directes
- une distance minimale de 4 métres si aucune des deux facades, @ simque construg
ne comporte deies-assurant-unevde directe.

2-Dande sous secteur UMa

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une ni€ew aubprigée a condition

la distance horizontale comptée entre tous points des batimentg Eusskedin de haut p
rapport au terraiatureét balcons compris, soit au moins égale a

- une distance minimalel@emetred8 metresi al moins une des deux fagades, -@visjs

comporte des vues directes

- une distance minimalesdeetre8 metresi aucune des deux fagades, @€avidsde chaqu

construction ne comppésde vue directe

3 Cet article ne s'applique pas auxeaBnexdsédrface-de-plancleenprise au sioférieure ou égalg
10m20met dodédune hauteur totale inf®Trieure

4En cas doébunit® fonci re comprise en zone
contigue ou narla construction principale, sans distance minimale.

5- Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiexg
constructions a salestination locaux et bureaux accueillant du public deatiadnpaisliques
assimiléslocaux techniques et mdustrlels des admlnlstratlons publlques @ta‘:tﬂmsntaen
ddensei gnement , il ationg 5 b ry
sollestit

6- Les regles dmospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport d'¢g
(50 000 Volts) faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et mentionnéeg
Servitudes.

~
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h) Article &.i obligations en matieegodrformance énergétique et environnementale

Dans lezones UCVUH, Ul et UM les obligations en matiére de performance environnementale sont
compl ®t ®es en permettant | a pose de panneaux sol
dispositifs de chauffage ou de rafraichissement qui créent des nuisances notamment sonores et les exonér:
sont précisées avec les-sessinations.

Il est supprimé la menselon laguelles isolations thermiques sont interdites quand le délmndénme
domaine public vient contraindre |l a circulation
commune, il ndest pas souhait® autoriser un empi

De plus, danssleones UCV, UE, UH, Ul et iUd&t demandé a ce que les projets prennent en considération
les énergies renouvelables et notamment celles identifiées dans la délibération du Conseil municipal d
d®cembre 2023 d®&fi ni ss anetgies| rensuvelabtes) &ZAENRY, Gdasavwi®la®r a
g®ot her mi e, |l e photovoltapgqgue et |l e solaire the
développement de ces énergies.

Rédaction propogéarticle UCV 3.6

1- Les projets participéron p ar l eur architecture "’ | 4
environnemental®rientation des fagcades, dimensions et performance thermique des
occultations, i s odolaites, .isme devaant pads arttainteRaux e&mards
patrimoineati protégésu  t i t r e -i9du Codeade tUibanismee. L . 1 51

2- Les travaux dob6isolation t her mi gq u-edicatinntp@ur ti
élémendu patrimoirgtiprotég&a u  t i t r e -d%du Codleade t'Urbanidrmeir tes ttabal

ddéi sol ation thermique ext®rieure sur | e
compri se, ndest pas consi d®r ®dmite den2th eentimé
do®pai sseur suppl ®ment aire. Il s pourront
|l a fa-ade svananidodreislpcie Jou-HH-as irs-des usagers

3- Les panneaux solaitesrmiques ou photovoltaiques ou similaires pourront étre disposés
murs ou en toiture de batiments selon la disposition suivante
- la pose de panneaux solaires sur | e ve
compositin architecturale de la fagade.
- la pose de panneaux solaires au sol est possible mais les dispositifs ne doivent pag
domaine public.

4- Toute nouvelle construction devra as ssupoud
répondre a la loi relative a la transition énergétique.

5 Conformément a la délibération du Conseil municipal du 18 décembre 2023 définig
déacc®l ®rati on des ®nergi es r enou\égdtanld cg
énergies renouvelables, a savoir la géothermie, le photovoltaique et le solaire thermique.

6- Tout dispositif de chauffage ou de rafraichissement (PA€a )t devsaetueringplanté a au mq
meétresle la limite séparatt@tré®® qui p® dodédun pi ge 7~ son in

7- Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie ¢
constructions a salestination Locaux et bureaux accueillant du publicideatadreipubliques
assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
ddbenseignement , de sad d rets® deédtar 0 6 aeedt | ben s

installationsnécessairessag—vi+eces—publtics ou dobéint ®r°t

7¢
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Rédaction proposéarticle UE 3.6

Lors de projet de réhabilitation ou de mise en conformité des batiments publics, 10% des sq
devront étre désimperméabilisés. Une étude est recommeéfidie lgsLactions de désimperméabi
a réaliser sur le site de projet.

Confor mdment ~ |l a d®| i b®ration du Conseil
des énergies renouvelables (ZAEnR), les projets devronttrestert a f ) Il 6i nt
renouvelables, a savoir la géothermie, le photovoltaique et le solaire thermique.

Rédaction propogéarticles UH 3i8JM 3.6

1- Les projets participeront par | es de qaatit
environnemental®rientation des facades, dimensions et performance thermique des
occul tations, i s odolaites, .isme dewaont pds pater att@inte agxuébiu,

patrimoinkati protégéauti r e de |18 @urCode dell'drbanhismé. 5 1

2- Les travaux doéisolation t her mi gq u-edicatiantp@ur ti
élémendu patrimoirg&tiprotég&a u  t i t r e -d%du Codleade t'Urbanisteer tes ttabal
doéi sol ation thermique ext®rieure sur I e
compri se, nbest pas consi d®r ®e comme cQ
do®pai sseur pppt Poment abueefbis °tre int
l a fa-ade sy Nt doltreirsdie & cireulapon dul les erottoirs des usagers

mo)

3- Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques ou similairee paosés &u droit
murs ou en toiture de batiments selon la disposition suivante

- la pose de panneaux solaires sur | e ve
composition architecturale de la facade.

- en cas de toituresrter s s e s, l es panneaux sol aires
composition architecturale de | a fa-ad

- la pose de panneaux solaires au sol est possible mais les dispositifs n&trdoisibtgsag
domaine public.

4- Toute nouvelle construction devra assur €
répondre a la loi relative a la transition énergétique.

5 Conformément a la délibération du Conseil Imdmidipadécembre 2023 définissant les
débacc®l ®r ation des ®nergies renouvel abl ¢
énergies renouvelables, a savoir la géothermie, le photovoltaique et le solaire thermique.

6- Tout @positif de chauffage ou de rafraichissemet (PIA@) a )t devsaettueringplanté a au ma
meétregle la limite séparatve °t re ®qui p® dbébun pi ge 7. 9

7- Cet article ne s'appligue pas aux con&rdestinées a la distribution d'énergie électriqu
constructions a salestinatiolncaux et bureaux accueillant du public des administrations |
assimilés, locaux techniques et industriels desradmgipubliques et assiméeissement
ddensei gnement , de sasld nets® debtar ¢ 6 aectt i den S
FhAstallations n®eessatl+eS aux services g

Rédaction propogéarticle Ul 3.6

1- Les projets participeront parrle ar chi tecture N | a mi s ¢
environnemental®rientation des facades, dimensions et performance thermique des
occultations, i s odolaites,. an par | 6ext®rieur,

2- Les tr av aumiqud étéreurd sartles fagades st autorisés, sandicatitre pour tq
élémentlu patrimoirgtiprotég@ u  t i t r e -@%du Codleade tUrbanidfmerr tes ttabal
dbéi sol ation thermique ext®tr®riuawex sddi d el
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compri se, nbéest pas consi d®r ®e comme cCcQ
dé®pai sseur suppl ®ment aire. I'l's pourront
lafa ade sur {ebdee aneE ' e oirs-des usagers

3- Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques ou similaires pourront étre dispq
murs ou en toiture de batimeatsose de panneaux adaau sol est possible mais les dispog
doivent pas étre visibles du domaine public.

4- Toute nouvelle construction devra assur €
répondre a la loi relative a la transitionignergét

5 Conformément a la délibération du Conseil municipal du 18 décembre 2023 définig
déacc®l ®ration des ®nergies renouvel abl ¢
énergies renouvelables, a savoir largéette photovoltaique et le solaire thermique.

6- Tout dispositif de chauffage ou de rafraichissement (PA€a )t devsaetueringplanté a au mq
metresle la limite séparatve ° t re ®qui p® doéun pi g eruction s

7- Cet article ne s'appligue pas aux constructions destinées a la distribution d'énergaix
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

i) Article 4.1 dispositions générales

Cet article général sugualité urbaine, architecturale, environnementale et gagzanesedJCMUH Ul

et UMest simplifid f i n o BBPWIttidri olna bvest | barti cPE®AeBcé&. alx
et non plus seuhent aux permis de constraire i | sbappligue ®gallament a
d®r ogation pour | es également anlevé ellemae se justifieipast ®r °t c ol |

Enzones UCV, UBEH Ulet UM la mention de constructions nouvelles est suppriraébsparsg@ons ont
vocation ° sobéappliquer ° I 6ensemble des autori sa

Rédaction proposésaticle UCV 4UH 4.1 Ul 4.7 UM 4.1

1- L'architecture est une expression de la culture.
La création architecturale, la qualité des constructiorsertlenr harmonieuse dans le
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d
autorités habilitées a délivrer le permis de construire ainsi que les autorisations de lotirrs’;
de linstruction des demandes, du respect de cet intérét (article 1 déatevidwi AV B s
I'architecture).

3- Lepermisdeconstrirde aut or i s apeutétre refugée outm'@ocordéergele sous rés
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a
caractere ou intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbain
conservation des perspectives monumentales (article R 111.27 du Code de I'Urbanisme).

4- Les constructionsuvelleglevront valoriser le potentiel construdifailu én prenant en con

| 6environnement . El | es devront chercher
| 6ensol eil |l ement, | 6intimit® et | 6i sol at
5-11 est admis doéut i liiasuexr idnenso vtaencthsn idgauness |q

7€
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rel evant de |l a qualit® environnementale
renouvelables.

a A_Nnea
~ CA
. s

Rédaction proposée article UE 4.1

1- L'architecture est une expression de la culture.

La création architecturale, la qualité des constructionsplehaimsenieuse dans le milieu environ
respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét pub
habilitées a délivrer le permis de construire ainsi que les autorisations de lotir s'assur
linstruction des demandes, du respect de cet intérét (article 1 @alaeloll@8d Bsur I'architectu

2- Les constructions, installations ou ouvrages, visibles ou non de la voie et/ou emprise pu
pas, par leur situation, Velume, leur aspect, leur rythme et leur couleur, porter atteinte au
" | 6i nt ®r °t des | ieux avoisinants, aux ¢
perspectives urbaines.

3- Les constructionsuvelleglevron valoriser le potentiel constructif du terrain en prenant
| 6environnement . Elles devront chercher
| 6ensol eil |l ement, | 6i nti mit® et uctiod inaueels g
performants seront privilégiés.

j) Atrticle 4.2 composition des constructions

Dans legones UCV, UH, UletUMlI a d®r ogati on pour |l es construct.
ne se justifie pas.

Dans lezones UCVtUM e r gl ement du PLU pr®voit gubden c:
parements en pierre, en briques, les modénatures et motifs divers peuvent étre maintenus. Cette possibili
source dodéins®curit® j ur i dmegtdaeconseavationldaceséémeants poair i m
mai ntenir la qualit® architecturale des constru

menui series est suppri m®e car ellestenfim@pégigupoest e r i
travaux sur du boti exi stant concerne notamment

Dans la&zone UHcette disposition relative a la conservation des parements en pierre, briques, modénature
avait été oubliée. Ellerasiutéet adaptée comme dans les autres zones

Rédaction proposéarticls UCV 4.2 UM 4.2

1- Lbébaspect et l a coul eur des mat ®ri aux (¢
entre elles, s 0i nt ®gnnement unbaim eghoerpasgartsr @tviata au calq
sites ou paysages naturels ou urbains.

2- Dans | e cas dbébextension ou de construd
similaires ou s6éint®grant har moni eusement

3- Tant pour les murs des constructions que pour ceux des clétures (pour chaque c6té ¢
matériaux, ne présentant pas pan@&uers un aspect suffisant de finition (parpaings, brique
carreaux de | ©Y, doieedt étrereceuvt s doéun enduit ou dobéun r

4- Les enduits doivent étre de tonalité neutre, grége, ton beige.

5- Les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.

i
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6- Les menuiseries extérieures, les vopetssimnnes doivent étre peints ou traités. Les matérig
peuvent étre le bois, le PVC ou l'aluminium.

7- En cas de travaux sur le bati extaitamment lors des ravalements de facade et des
par | Oles»parénentseerepe, en briques, les modénatures et motifpeadivergioivenétre
maintenus ou restitu@s—+-e s—menuyi-series—ext®rieures po

8- L6i mpl antation ddédantennes d' ®miadennepar ab)
devra se faire obligatoirement en toitlessens du niveau de faitage, sur le versant non visible ¢
public ou au sol . Lorsqubell es sdi mplant ern
El es doivent °tre trait®es de fa-on ~ ass
avec la partie de construction sur laquelle elles sont fixées.

installations-nécessaires-awx-servicespublics-ou-dinterét collectif.

Rédaction propogéarticle UA.2

1- Lébaspect et l a coul eur des mat ®ri aux (¢
entre ellesfsi nt ®gr er har moni eusement dans | 6envi
sites ou paysages haturels ou urbains.

2- Dans | e cas dobéextension ou de constr ud
simil|l at®gsantu Bar moni eusement avec | 6exi st
3- Tant pour les murs des constructions que pour ceux des clétures (pour chaque c6té ¢
matériaux, ne présentant pas pan@ugs un aspect suffisant de finition (parpaings, brique

careauxdp | ©y r ed¢oi vent °tre recouverts dbébun en
4- Les enduits doivent étre de tonalité neutre, grege, ton beige.
5- Les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.

6- Lesmenuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités. Les
peuvent étre le bois, le PVC ou l'aluminium.

7- En cas de travaux sur le bati exitarmdtamment lors des ravalements de facade et despiaq
| 6 e x fe®paremants en pierre, en briques, les modénatures et motifs divers doivent éti
restitués.

8- L6i mpl antation déantennes d' ®mi ssi par ab
devra se faire obl@ement en toituredmssous du niveau de faitage, sur le versant non visible ¢
public ou au sol . Lorsqubell es sdi mplant ern
Elles doivent étre traitées de facon a &ssuter | nt ®gr ati on au bOt i
avec la partie de construction sur laquelle elles sont fixées.

collectif.

Rédaction proposéarticle Ul 4.2

1- Tant pour les murs des constructions que pour ceux des clétures (pour chaque cété ¢
matériaux, ne présentant pas pam&urs un aspeciffssant de finition (parpaings, briques ¢
carreauxdel ©Y r ed@oi vent °tre recouverts doéun

2- Les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.

7€
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3- Les menuiseries eidéres, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités. Les mat
peuvent étre le bois, le PVC ou l'aluminium.

4- L6i mpl antation doéantennes d' ®mi ssi @prar ab
devra se fairobligatoirement en toiturdessous du niveau de faitage, sur le versant non

domaine public ou au sol . Lorsqubell es ¢
de la facade.

Elles doivent étre traitées de fa@ssurer leur intégration au bati et doivent avoir une ¢
s6bint gre avec |l a partie de construction

A

mstaﬁﬁens—neeessa;es—au;esen#ees—p&bhes—ea—d—m;é;ét coIIectlf

k) Article 81 volume

Dans legones UCV, Ullet UM la rédaction de cet article est sieymifiea suppression de la disposition
sur les mouvements de terrequine natessim ud @ r i sati on déur bani s me

Dans legones UCV, UH et Ud4, souslestinations pour les exonérations sont précisées.

Rédaction proposéarticls UCV 81UH 437 UM 43

1- Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes ensliosdrantdans I'ensern
existant.

2- Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie ¢
installations-nécessaires-aux-servicespublics-ou-dinteodnstiletiiinssiusdestinatiolocaux
et bureaux accueillant du pldgi@administrations publiques et assimilés, locaux techniques
des administrations publiques edte assasnitng,
sall es doéart et de spectacles, ®qui pemen

Rédaction propogéarticles Ul 4.3

1- Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insére
existant.

2- Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie ¢
installations nécessaires aux servities puld'intérét collectif.

[) Article 4.4Toiture

Dans lgzone UCMJHet UM cet article indiquait les matériaux des toitures uniguement pour les constructions
neuvesget nonpar exemplgour les réfections de toiture pour des constructiotes.ekestaation de
construction neuve est supppimg@i r que cette r gl Be phs lepdspositpns e
relatives aux extensions et annexes permettant des matériaux autres sriesupftireéede ces
extensions et annegesant étre réalisées dans des matériaux de qualité, comme les constructions principale
la destinati oxonélatwes®e ino man®e dowmnheren®ment au code




Modification n° 1 PLU de aularre Additif aiaprt de Présentation

Rédaction proposéarticle UCV 4.4

1- La toiture devra préseater simplicité de volume et une unité de cor8masries toitures a
ou plusieurs pentes sont autorisées.

2- Les parties de constructions ®difi ®es er
ventilation, de réfrigératn , de climatisati on, sorties
sO6int®grer dans | a composition architect

3- Pour les constructiomsives-hors-annexiesmatériau de couverture dans Ie basude pentue d
°tre de | a tuile

Dans le cas de vérandatditisres en verre et en aluminium sont autorisées.
4- Le bac acier est interdit.

5- Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiix

équipements d'intérét collectif et servicessialiaits-nrecessaires-aux-servicespublics

Rédaction propogéarticls UH 4.4t UM 4.4

Tous les types de toitures sont autorisés.

1- Latoiture devra présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

2- Les parties de construction®édii en superstructure, tell g
ventilation, de r®frig®ration, de cl i maft
sb6int®grer dans | a composructonnon architect

3- Pour les constructiomsives-hers-annexlesmatériau de couverture dans Ie cas de toiture p
°tre de |l a tuile plate g &

au#es—ma{enau*de—subsiu—H—e—n—d—e—t—e4—n—t—e—e—t—d—e—a—pparel

Dans le cas de véranda, les toitures en verre et en aluminium sont autorisées.

4 - Le bac acier est interdit.

5- Cet article ne s'appligue pas aux constructions destinéebutida dismergie électriguewux|

équipements d'intérét collectif et serviceshsialigBons-hecessairesaux-services publics.

m) Article 4.56Annexes

Dans legones UCV,UE UHet UM la régle est modifiée pour que les annexes soienntlaitdesne
avec la construction existanigas seulemerdans la mesure du possible

Dans legones UCMJHet UM | a d®r ogati on aux constructions di
justifiait pas.

Rédaction proposéarticle UCVA.51 UH 4.5

Les annexes doivent étre tra@s—ta—mesu%&du—pesmmarmome avec Ia constructlon existd
point de vue des enduits et couveraE

tshingle, &)

neeesswesaa*se%eswbhe&eu&m&é#ét coIIectlf

8(
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Rédaction proposéarticle UE 4.5

Les annexes doivent étre traitiées-la-mesurejalssibleen harmonie avec la construction existi
point de vue des enduits et couvertures.

Rédaction propogéarticle UM 4.5

Les annexes doivent étre traites-la-mesure-du-poss@inid)armonie avec la construction existy
point deue des enduits et couvertures.

neeessmmsﬂax—seﬂﬁees—pabl%&euﬁm%ew collectlf

n) Article 4.6¢zone UCV, UH et UM) / artielgdne Ui)Clotures

Dans legones UCV, Uet UM ks dispositions relatives aux clétures sont réorganisées au sein méme de

l 6article sans °tre modifi ®es, car | eur |l ecture
limtes®p ar ati ves. 1 nbest plus fait r®f ®rence au o
avec les définitions. Des répétitions sont également slppiomgekes limites séparatives de nouveaux

types de dispositifs sont autoisés. , la destination © l aquell e sobc:
foncti onurbdnisme ode de | 0

Enzone UHdes régles sont également prévues pour le cas des opérations immobiliéres en retrait avec ¢
commerces a rdeachaussée. En effet, dans siuations, les clotures ne doivent pas dissimuler les
commerces. Les clotures ne sont donc pas obligatoires et pourront étre constituées soit de simple haie b
soit déun muret

Dans lazone Ul f ace ° des probl meisl désihs@Pcopos® @doau:
maximale des cl6étures sur le domaine public ainsi que les types de cktuDanautanisgouci
dohar moni sation des r gles sur | a commune, | a ha

matériaxiest mise en avant.

Dans laone UH et UNa zone de présentation des encombrants est modifiée. En effet, elle ne devait pas étr

clttur ®e, mai s cela pose de grosses difficult®s
d ® p ' tomliaite régulier, en dehors des jours de ramassage, et sans que les copropriétés puissent
ma’  triser. A | 6avenir, el l es devront °tre c¢cl Ttur

Rédaction proposéarticls UCV4.6

1- Toutterraindoité&rd | i gat oi rement c¢cl 1tur® sur | 6en
2- En bordure dee-ou-lelong-du-domaine-puldic e ou de ,lles elétupes doivent
®di fi ®es ~ | 6alignement, ~° | 6exception (¢

81
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- Lacl6ture n'excédera paeizes de hauteur ®tadrs piles et piliers.

- El'l e sera constitu®e doéun mur bahut ha
devra °tre surmont® d'un dispositif (d
vertical est a privilédierfestonnage est autorisé a condition de conserver un espace d
|l e muret et l e bas du festonnage, et 3

- Le muret et son dispositif pourra °tre

- Le portailtées portillons peuvent étre pleins.

- En cas de présence de coffrets de concessionnaires qui ne peuvent étre déplacés, |
muret peut déroger trés ponctuellement autour des coffrets mais uniquement da
rénovations de cloturestaxiss et non dans le cas de nouvelle construction et donc de|
clétures.

- Les murs pleins et les grillagefe&aus ou non du mur bahut) sont interdits.

4- Les clbétures en limites séparatives

- La cléture n'excédera paftes de hauteuate hors piles et piliers.
- Elles seront constituées soit

o débun grillage doubl ® ou non dbéune h
o doun grillage rigide compl ®t ® doun
0 débun mur bahut surmont® doéumgeri lllia
ajour® ou non, doubl ® ou non dbéune
o débun mur plein rev°tu dbébun enduit s

Quel que soit le type de cléture, il est préconisé que cette derniére puisse permettre fetia
faune 7 tr avde petts espacest® paasgge engéranliD cm et 20 cm de diamétre en
10Om tres, sur | 6ensemble du lin®aire de 1| a

5- En limite du domaine ferroviaire, la cléture peut étre constituée dau ohenrpléine enduit
deux c6tés. La hauteur de la cl6ture ne devra pas excéder 2,50 métres

touslesIh—t+es—sur—tb6ensemble du | in®aire
6- Latble ondulée et les plaques de béton sont interdites sur voie etogrepatisn pinhlie séparati

7- Ne sont pas soumis a ces régles de hauteur, la reconstruction d'une cléture existan

édifiée d'une hauteur supérieure a celle autorisée, la hauteur maximale dans ce cas

['existant.
8 - Dars |l e cadre de <clltures exi stantes et
document, il peut °tre d®rog® tr s ponc

motivées le justifient.

9- Cetarticllei qqee spappaux constr
®qui pements dobéi nt ® miCatxd j
de6+nt®r °t collectif

uctions di eusx|
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Rédaction proposéarticles UH 4.6

1- Tout terrain doit °tre obli
situ®es | e |l ong dbébun axe o0¥% |
ces parcelles, des disposition#igpés sont prévues.

[@X}{e]

,atoiremendp
ar t rdechaussée., Po

2- En bordure dfeeueu—le—leng—du—dencmneupubjm e ou de Iles elotupes dow&nt(
®di fi ®es & i |

P
an

3 | pteixer de Ia zone eampansdbeléastdeb
axe 0% | 6artisanat, | e commer ce, | 6arti s
3-
pasa;ewn%u%&la—hau%eu#k&peﬁm#eﬁes—pemnen&pe{went etre pleins.
La-cloture-n'excedera-pamites-de-hauteurtotale-hors-piles-et piliers.
Le barreaudage,vertical de préféren—pouvt+r+ra—2>tre—-—doubl ® dou
Les-murs-pleins-sontinterdits.
Cl*ture sur voie ou |Ile Ilong de | 6empri se |

- La cléture n'excédera pagftes de hauteur totale hors piles et piliers.

- El'l e sera const it u@maxinduinetrendaitd'une bealdteirtte. Ce an
devra °tre surmont® d'un dispositif (d
vertical est a privilégier. Le festonnage est autorisé a condition de conserver wmespgq
le muret et le bas du festonnagecen30e nt r e | e haut du fest

- Le muret et son dispositif pourra °tre

- Le portail et les portillons peuvent étre pleins.

- En cas de présence de coffreterdessionnaires qui ne peuvent étre déplacés, la macg
muret peut déroger trés ponctuellement autour des coffrets mais uniquement da
rénovations de clotures existantes et non dans le cas de nouvelle construction et dor

clétures.

- Les murs pleins et les grillagedeéaus ou hon du mur bahut) sont interdits.

- Dans | e cas des parcelles situ®es | e
obligatoire, une cl|l 'tur e [patte hypothése, tellgmurrd
prendre | a forme doune simple haie v®g
de |l a cl*ture ne devra pas dissimuler

contraire, permettre hagibilité.

4-es clétures en limites séparatives
- La cl6ture n'excédera pagftes de hauteur totale hors piles et piliers.
- Elles seront constituées soit

o débun grillage doubl ® ou non dbune h
o débun grill age ritf@cculdast erclaitergm bo®t ® d 6 un
0 débun mur bahut surmont® dbéun grill g
ajour® ou non, doubl ® ou non dbune
o débun mur plein rev°tu dou nduit s

Quel que soit le type de cléture, il est préconisé que cette derniére puisse permettre le pa
faune 7 tr avde petts espacstl pagsgge entrenliD cm et 20 cm de diamétre en
10m tres, sur arkdedarclét@genbl e du | i n®

5- En limite du domaine ferroviaire, la cléture peut étre constituée d'un mur plein qui devr
deux c6tés. La hauteur de la cl6ture ne devra pas excéder 2,50 meétres
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6- La tble ondulée et les plaques de béton sont interdites sur voie et emprise publique et en

7- Ne sont pas soumis a ces régles de hauteur, la reconstruction d'une cl6ture existan
édifiée d'unehauteur supérieure a celle autorisée, la hauteur maximale dans ce cas
I'existant.

8-Dans | e cadre de cl!tures existantes et
document, il peut étre dérogé trés ponctuallementr gl es do6éi mpl ant a
motivées le justifient.

9- Cetarticle ne sbappligue pas aux consrtlaum
®qui pements doi nt ®mi | | B P
db6+nt®r °t coll ecti

Rédaction proposéarticle Ul 8.

1- En bordure des voiesdetdemaine—pubtico e mp r i s kes cldturés| doivent étre édifig
| 6al i gnement .

2-Cléture survoieoulelangd 6 e mpr:i se publique
- La cléture n'excédera pasr@@fes de hauteur totale hormis pour les portes, portillong
piles et piliers
- Elles seront constituges
o Dé6un muret dobébune hauteur maxi mdédmentd

doubl ® déun ®cran v®g®t al
o D6un baévenwalemtrdadoablé un ®cr an v®g®t al
- Les clbtures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre lé
choix des mat ®r i auxet |dedsu nceo ualtetuernst idooni vp,

I:es—plaqae&de—be%e#p#ef&b#meessenﬂnterdltes

2- Les clétures en limites séparatives

- Les—<¢lotures—en-limites—sépardiilespeuvent étrde méme nature que les clotures sur |

si mplement °tre constitu®es dobéun treil
- Elles ne peuvent excéder 2,50 métres de hauteur totale.

Quel que soit le type de cloture, il est préconisé que cette derp&ragitrsse passage de la
faune 7 tr avdepdits ésfacemdepasspgenentme L0 cm et 20 cm de diam
touslesl® tres, sur | 6ensemble du |in®aire

3- En limite du domaine ferroviaire, la clotureepeangdituée d'un mur plein qui devra étre er
deux c6tés. La hauteur de la cl6ture ne devra pas excéder 2,50 métres.
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4- Les plaques de béton préfabriquées sont interdites

4- Exceptionnel |l ement Y4HUé 4£5podriatsne pas Ette impasdes ah &4
projets dont | 6int®gration dans | denvir(
5- Cet article ne sbappligue pas aux cons/
instdlatony ®cessaires aux services publics ou
Rédaction propogéarticle UM 4.6
1- Tout terrain doit °tre obligatoirement (
2- En bordure dee—eu—te—@qg—da—elemame—puhﬂm e o lmse pu#.)llqum eIoTupes d0|vent(
®di fi ®es ~ I g @ ® EHeEe ® art
alinéa3aetans | e cas de Ia zone tampon de | 64

3-
pa&eewn%u%eula—h&u%eu#k&peﬁm%t—les—peﬁ#lens—peavent étre plelns
La-cléture n'excédera-pames-de-hauteurtotale-horspiles-et piliers
Lebarreauvdage—vertical—de—pr ®f ®rence,
Les-murs-pleins-sontinterdits.

Cl*ture sur voie ou |Ile Ilong de | 6empri se |

4- Les clbétures en limites séparatives

- La cl6ture n'excédera pagftes de hauteur totale hors piles et piliers.

- Elleseracnstitu®e doéun mur bahut haut de 8
devra °tre surmont® d'un dispositif (d
vertical est a privilégier. Le festonnage est autorisénadeocalitserver un espace de 30cn|
l e muret et | e bas du festonnage, et 3

- Le muret et son dispositif pourra °tre

- Le portail et les portillons peuvent étre pleins.

- En cas de présence de coffrets de concessionnaires qui ne peuvent étre déplacés, |
muret peut déroger trés ponctuellement autour des coffrets mais uniquement da
rénovations de clotures existantes et non dans le cas dommstuvetien et donc de créati
clétures.

- Les murs pleins et les grillagedeésaus ou hon du mur bahut) sont interdits.

Quel que soit le type de cléture, il est préconisé que cette derniére puisse permettre le pa

faune 7 tr avde petts espacste pagsgge entrenliD cm et 20 cm de diamétre en
10Om tres, sur | densemble du |Ilin®aire de | a
5- En limite du domaine ferroviaire, la cléture peut étre constituée d'un mur plein qui devr

- La cl6ture n'excédera pagftes de hauteur totale hors piles et piliers.
- Elles sront constituées soit

o débun grillage doubl ® ou non dbune h

o débun grillage rigide compl ®t ® dobéun

0 débun mur bahut surmont® dbéun grill g
ajouréounon,dot ® ou non; déune haie vive

o déun mur plein revectu dbéun enduit s

deux c6téd a hauteur de la cléture ne devra pas excéder 2,50 meétres

Additif aiapport de Présentation
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6- La tble ondulée et les plaques de béton sont interdites sur voie et emprise publique et en

7- Ne sont pas soumis a ces régles de hauteur, la reconstruction d'une cléture existan
édifiée d'une hauteur supérieure a celle autorisée, la hauteur maximale dans ce cas

I'existant.
8 - Dans le cadre de cl6tures existante®e€tul i r ement ®di fi ®es,
document , il peut °tre d®rog® tr s ponc

motivées le justifient.

9- Cetarticle ne sbappligue "palsa adiixs tcra nbsutit aiuyd
®qui pements doi nt ®mi | dtidne e cessh EEESD
db6+nt®r °t collectif
0) Articld.7-Pr escr i ptions pour | e riwlak ¥519mo codee
de [ 6Gurbani sme
Dans lazone UCVIb exon®r ati on ° cette r gle pour I
coh®rence avec |l es autres zones 0% cette exon®r a

Rédaction proposédCV 4.7

Sur les éments bétis identifiés au titre de l'articie9LdlLbCode de I'Urbanisme sur le plan de zg
recensés en annexe 4 du présent reglement, il conviendra de respecter les prescriptions suivi
- dans le cas d'une restauration d'un batimeid, ideptiéservation des éléments de déq
(bandeau, moulure, corniche, encadrement, éléments d'angle, lambrequinmrdeterpd
d®bords de toiture, ;fer forg®, é), pour
- les aménagements, extensions et surélévationgr#ah ibéntifié doivent respecter la sir
des volumes, la forme initiale du batiment et le type de toitures. Sont interdits les sun
extensions lorsqu'elles portent atteinte a la composition et aux proportions de
existates. Sont interdits la réalisation de décrochements multiples en plan ou en toiturs
- la sauvegarde des appareill ages des f a
imposée
- tous les travaux de facades doivent étre réalisésmaatiridas identiques a ceux existants
s'’harmonisent avec les matériaux existants
- lisolation thermique par I'extérieur n'est pas autorisée
- les éléments de clbture originels (portails, murs, murets, grilles) seront conservés et
mesure du possible.

necessaires-ax-senvicespublics-ou-dintérét co

llectif.
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p) Article 5.4Traitement des espaces libres

Dans legones UCMJHUIletUM& i n de f avoriser l a p®rennit® des
cas dobespaces verts sur dalle est augment ®e ~ 6
suppriméear elle ne se justifie.pas

Dans legones UCMJE,UH, Ul et UMa référence au site internet donnant des informations sur les plantes
all ergisantes est supprim®e, <car il existe de no

Dans lazone UH en raison du retrait imposé des caosgrpar rapport aux voies | 6 obl i gat i
végétalisation est complétée avec la mention du retrait en plus de la mbageedéeads places de
stationnement est supprimée car ces places sors@rdansda zone UH et il est rajouté gspdess

' i ®s aux BAV viennent en @xceptuisgn il letdab |pirg&actii
doAm®nagement et de Programmation de | 6il ot Cha
espaces extérieurs aca@mm a n t | 6op®ration immobili re et | es
de v®g®talisation viendrait ~ | 06encontre des usa

Dans lzone Uljl est précisé pour les batiments situés en retrait que la marge de recul rdentétre totale
v®g®t ali s®e ~ | 6exception des places de stationi
déactivit®.

Rédaction propogéarticls UCV 5.1 UM 5.1

1- Les espaces verts implantés sur dalle devront comprendre unie épaességétale dEem60cm
minimum avec une végétation adaptée a la profondeur de la terre, qui permettra ung
végétation.

2- La marge de recul, relative a l'article QW13 3.3 selonlazpne)doi t °t r e ion
des places de stationnement et de | 6acc|

3- Concernant les plantations, afin de préserver la biodiversité et lutter contre la faune et
envahi ssantes, une | i ste doespsitoeeen awmerg R
présent réglement.

4- Une attention particuliere devra étre apportée au choix des essences afin d'éviter de pla

susceptlbles de provoquer des reactlons aIIergie&atE_rrmeme{—elH—Reseau—deéuwe

Rédaction proposéarticle$JE5.1

Lessurfaces libres de toute construction ainsi que les surfaces délaissées des aires de stati
faire I'objet d'un tradént paysager.

Concernant les plantations, afin de préserver la biodiversité et lutter contre la faune et |
envahissantes, une | iste dbébesp ces v®g®ta
document.

Une attentigparticuliere devra étre apportée au choix des essences afin d'éviter de plante

susceptlbles de provoquer des reactlons alIergmm&e-m{emet—du—Reseau—deé&we

Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie électrique.
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Rédaction propogéarticle UH 5.1

1- Les espaces vertyplantés sur dalle devront comprendre une épaisseur de terret@égealent
minimum avec une végeétation adaptée a la profondeur de la terre, qui permettra ung
végétation.

2- Dans le cas de batiments |mplantes erceettmnm oula marge de recul relative a l'article UH.3
°tre v®gOoet adespa@ & yneaeed tlidoanc ¢ s et desl eapace
liesaux BAC et t e dlsp03|t|on ne sobébapplique pas;q

3- Concernam¢s plantations, afin de préserver la biodiversité et lutter contre la faune et la
envahi ssantes, une | iste dbébesp ces VvV®QgR
présent réglement.

4- Une attention particuliére ddxeaapportée au choix des essences afin d'éviter de planter d
susceptibles de provoquer des réactions allergisantes. Le site internet du Réseau
Aérobiologique (RNSA) qui donne des informations sur les plantes allegfisamtasspkél
l'adresse suivante https://www.vegetatithe.org/.

Rédaction propogéarticle Ul 5.1

1- Les espaces verts implantés sur dalle devront comprendre une épaisseur de téfrenwggéts
minimum avec une végétation adaptée a la profondeur de la terre, qui permettra ung
végétation.

2- Dans le cas de batiments implantés en retrait, la marge detaeéeindoditre végétalisé
| 6exception des places de stationnement

3- Concernant les plantations, afin de préserver la biodiversitintrelldatéaune et la flore exot
envahi ssantes, une | iste dbébesp ces VvO®QE
présent réglement.

4- Une attention particuliére devra étre apportée au choix des essences afin d'é@teskseplzd
susceptibles de provoquer des réactions allergisantes. Le site internet du Réseau
Aérobiologique (RNSA) qui donne des informations sur les plantes allergisantes peut
l'adresse suivante https://www.vegetatithe.org/.

msta“aﬂen&neeess&wesaweseﬁﬁees—pe@%smmérét coIIectlf

g) Article 5.2Espaces verts

Dansdszones UCVet UM la édaction des dispositions relatives aux espaces verts est simplifiée en cohérence
avec la défilmh des espaces libres modifiéé 6 e x i gence de plantation doal
surface des espaces verts, en cohérence avec les audtePkzones

Dans lezones UCV, UH, Ul et,UMi | est pr®ci s® en mati re de pl
ent am®e, un arbre suppl ®mentaire devra °tre pla
plantés, la régle imposantuna e par tranche de 100 m] dbdespaces

Dans lazone UHil a été constaté que les opérations étaient largement exeédenteies me dbées pac
Sans emp°cher | a r ®al i sat iespacesdverts sontawgmenteas svecoup ®r a
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calculnongu par rapport aux espaces | ibres mais par r
jardins dans les opérations et la perméabilisation des sols.

Dans legones UCVUMet UH | deexdegepkant ati on ddéarbres est ® g
stationnement comprenant au moins 4 places. La dérogation & feémgde en fonction des-sous
destinations.

Dans lzone Ulil est imposé une obligation de pleine terre, coramelddd e ns embl e des aut
quoi l ndy avait rien en | a mati re. Des pr ®ci sio
stationnement et sur | a composition mpayeeffpt re,
gue peu de prescriptions en la matiere.

Rédaction propogéarticls UCV 5.2 UM 5.2

1- La surface des espaces verts représentera au moins 70% des edpdeesdibeestructatrserg
conserveée en pleine terre.
Il sera exigéarbre par tranchel@®m| d 6 e sUn arbre supplémentaire devra étre plar
toute tranche entamée.

2- Prescriptions pour le patrimoine végétal protégé au titre de Fagtidle Cdifelde I'Urbanisme
Pour les éléments végétauxifiderau titre de l'article E186du Code de I'Urbanisme sur le p
zonage et recensés en annexe 4 du présent reglement, il conviendra de respecter
suivantes
- les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer urgétéhidantié sont soum
déclaration

- les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains concernés doivent
garantir la pérennité et la mise en valeur des éléments végétaux identifiés

- I a coupe ou menbvedetaltidentfig peuvdnt &ire aut®risé® pour des raison
Les arbres coupés ou abattus devront alors étre remplacés par des essences de quali

Pour les aires de stationnement comprenant au moins 4 places, un agereléviméteetiprévu
tranche de 4 places stationnement. Toute tranche entamée doit comprendre un arbre.

3- Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énefgiaix

installations-néecessaires-awx-sepuibbss-ou-dinteréteollactif aux ®t abl i s s

de sant ® e}doddaid tpieanme nd e isqgloa t i f s

Rédaction proposéarticle UH 5.2

1- La surface des espaces verts représentera aaumoioins 40%es—espaces—libres—eite
constructiod e | 6 u n dont@a moitiéndevra étrecen pleine terre, sauf dans les péri
Orientations d'’Aménagement et de Programmation de I'llot Charcot et de I1lot de la Poste
plan de zonage ou aucune nornteglépne t erre ne sbapplique.
1 sera exig® un ar br eUnprare suppieraentairh @éevralétre plaf
toute tranche entamée.

2- Prescriptions pour le patrimoine végétal protégé au titre de Fagtidle Cdieldgibanisme
Pour les éléments végétaux identifiés au titre de l'arfiflell.Cotle de I'Urbanisme sur le p
zonage et recensés en annexe 4 du présent reglement, il conviendra de respecter
suivantes
- les travaux ayant pour effemodifier ou de supprimer un élément végétal identifié so
déclaration

- les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains concernés doivent
garantir la pérennité et la mise en valeur des éléments eséiifédgaux id

- la coupe ou | 6abattage d'un ® ®ment v®
Les arbres coupés ou abattus devront alors étre remplacés par des essences de quali
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3 Pour les aires de stationnementexmemp au moins 4 places, un arbre a haute tige devra étrg
tranche de 4 places stationnement. Toute tranche entamée doit comprendre un arbre.

4- Cet artlcle ne sappllque pas aux constructlons destlnees la distribution d'énergien

4 ficobestifuctionssausdestinatio

locaux et bureaux accueillant du public dedratiomsipubliques et assintdéaux techniques

industriels des adntmisons publigs et assimilés ®t abl i ssemgntde déae
socialeaux équipemersgortifs

Rédaction propogéarticle Ul 5.2

1- La surface des espaces verts représentera au moins 40% de la surface des @&spaeceq
construah hors aires de stationnenuemtt la moitié devra étre en pleineBlepgla—+nesure
possible—te matntien—ou—ta—cr®ation dog
La surface des toitdiersasses végétalisées est prise en compte pour %altahsles espad
verts.

1 sera exig® un ar br eUnprare suppleraentairh @éevralétre plaf]
toute tranche entamée.

2- Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent faire l'objet d'uysdrpet
d'ensemble, y compris les délaissés.

3 Le projet privilégie une composition paysagere dans laquelle les trois strates végétale
(herbacée, arbustive, arborée). Le projet conserve dans la mesure du possible les plan
en termes de sujet repérés, d'espaces suffisants et de mesures de protection po
conservation.

4- Cet article ne s'appligue pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie ¢
installations nécessaires auxespiblics ou d'intérét collectif.

r) Article 6.1Places de stationnements pour les véhicules motorisés

Dans legones UCMJI,UHet UM les dimensions des places de stationnement sont précisées car des projets
présentaient des places de statiomingni@e permettaient par le stationnement de véhicules.

Dans les zoné$CV UHet UMles destinations et les sbesst i nati ons sontDemi ses
m° me , l a mise en forme de | 6dart i cleresa lsibili®es evue
nomes sont définies pour lesdoeist i nati ons salles dbéart et de s
public et l es extensions des | ieux de culte. D¢
logements, iltes pr ®ci s® que | es normes de stationnement
nouveaux | ogements, et ce afin do®viter | es prob

Dandazone UHaniquement et exclusivement pour les résidenees gni t ai r es L&3112sens d
du CCH, financées avec un prét aidé pde$Etpérations situées dans un périmétre de 500 metres autour
ddbune gare seront exempt ®es aux obligations de
nécessaire pour les opérations situées en dehors du périmetre de 500 meétres. Cette regle particuliere se jt
par le fait que les étudiants ne disposent pas de véhicule et que les parkings des résidences étudia
présentes sur le territoire comneusahhpas utilisés.

DanslgzoneUH uni quement dans |l e p®rim tre de | 60AP d
de la gare EnghieesBainet des contraintes | i ®es alesBaingihux sul
est rendu gsible la diminution3@ des obligations de stationnement en contrepartie dditposisied

de véhicules électrigues munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en autopar
conf orm®ment aux plelds3 bidu tc®®sdafderltéewsr pari dhart

(
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Dans laone UEcorrespondant aux espaces accueillant des équipements publics, il est recommandé a ce g
les surfaces dédiées au stationnement soient perméables pour compenser leurs éventuelles importa
surfaces.

Dans laone Ul i | est pr®ci s® que |l es normes de statior
di spositions sont pr®vues pour lawaavanbDerphd, ifastct i on
i ndi qu® g uagsager des placestde stagonrtemept en plein air devra étre prévu.

Rédaction proposéarticls UCV 6.1 UM 6.1

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
dehors des voies publiques

Les régles applicables aux établissements et constructions ndegscusiIsant celles auxquelle
établissements sont le plus directement assimilables.

Les places command®es pour | es ¢ ontengualerrtormk
de places de stationnement directement accessible est au moins égal au nhombre de logemen

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pqg
destinations au prorata, selon ledesasurfaces de plancher et/ou du nombre de logements.

Chaque emplacement de stationnement doit répondre aux caractéristiques suivantes
- longueur5 métres minimum
- largeur 2,5m minimuiwu 2,40 métres uniquement au niveau des poteaux
- dégagemeptur les aires de stationnement colleétimésres minimum

Les dimensions minimales a respecter pour les places PRM sont les suivantes :
- longueur : 5 metres minimum,
- largeur : 3,30 metres minimum,
- dégagemepbur les aires de stationnement collegtiveses minimum

Il est exige
Normes de stationnement daij Normes de stationnement en
périmétre de 500 métres autg dehors du périmétre de 500
de la gare métres autour de la gare
Construction a destination 1 place de stationnenpamt A 1,5 place de stationnen
dohabitati on logement par logement individuel
A 1 place de stationnement
logement collectif jusq
T2;
A 1,5 place de stationnen
par logement collectif a
du T3.
pour les constructions & 0,5 place de stationnement pg 1 place par logement
destination d'habitation finang logement
par un prét aidé de I'Etat
pour les constructions a Il ne pourra étre construit plug il ne pourra étre construit plug
destination autres activittsdgd 6une pl ace d|{déune place d
secteurs primaire, secondairel 60 m2 de surface de plancher| 50 m2 de surface de plancher
tertiaire

pour les constructions a 1 place de stationnement a partir de 150 m2 de suafacized@pi
destinatioroonmerce et activit§ 1 place par tranche de 100 m?2 de surface de plancher supplg
de service
pour les constructiors®as la surface de stationnement sera déterminée en fonction ¢
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destinatiolmcaux et bureaux | induits par l'activité et des possibilités de stationnement pult
accueillant du public des quartier avoisinant.

administration publigque et
assimilées, locaux techniques
industriels des adminisinat
publiques et assimilés,

®t abl i ssement
sant ® et dobac
équipements sportifs

pour | es sal | |1place partranche de 10m? de surface de plancher
spectacle, autres équipement
recevant du public et les
extensions des lieux de culte,

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre entier §

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire & supprin
stationnement existantes régtairenment. En cas de suppression, les places doivent étre restitug

En cas de division parcellaire, le lot bati préexistant doit obligatoirement conserver le nor
stationnement existant avant la division.

En cas de di vwiisninone xd&Bumenteonstursuacge dohabi
suppl ®mentaires, | es r gl es de stationne
d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat énoncées dans le préséniea . s 6 ap p | i

Rédaction propogéarticle B6.1

Lors de toutes opérations de construction, il doit étre réalisé des aires de stationnement répg
des ®qui pements et services publics ou déi

Les opérations de tdihtation doivent recevoir des places de stationnement compatibles avec lg
projetés.
En cas d'extension dbéune construction exi
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nouveaux besoins liés a cette extension, sexent créé

Il est recommandé a ce que les surfaces dédiées au stationnement soient perméables.

Rédaction propogéarticle UH 6.1

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
dehors des esi publiques.

Les régles applicables aux établissements et constructions ndegscusiIsant celles auxquelle
établissements sont le plus directement assimilables.

Les places command®es pour | e séescaconditionm quele riof
de places de stationnement directement accessible est au moins égal au nhombre de logemen

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pqg

Additif aiapport de Présentation

destinations au prora¢tors les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de logements.

Chaque emplacement de stationnement doit répondre aux caractéristiques suivantes
- longueur5 métres minimum
- largeur 2,5m minimuiwu 2,40 métres uniquement au niveau des poteaux
- dégagememiour les aires de stationnement collebtimésres minimum

Les dimensions minimales a respecter pour les places PRM sont les suivantes :
- longueur : 5 metres minimum,
- largeur : 3,30 metres minimum,
- dégagement pour les aires de stationnalieetives5 metres minimum

Il est exigé

Normes de stationnement dal
périmétre de 500 métres auto
de la gare

Normes de stationnement en
dehors du périmetre de 500
meétres autour de la gare

Construction a destination
dohabitation

1 place deaionnement par
logement

A 1,5 place de stationnen
par logement individuel
1 place de stationnement
logement collectif jusq
T2;

1,5 place de stationnen
par logement collectif a
du T3.

A

pour les constructions a
destination d'habitafinancées
par un prét aidé de I'Etat

0,5 place de stationnement pq
logement

1 place par logement

dans la zone UHa uniquemen
pour les résidences universitg
au sens de l'article L-63-du
CCH, financées avec un prét
par |'Etat

E x e mp t igadiam dedpfaae
de stationnement en applicati
de l'article L 1824 du CU

1 place par logement

pour les constructions a
destination autres activités dg
secteurs primaire, secondaire
tertiaire

Il ne pourra étre construit plug
déune pl aemnentpdy
60 m2 de surface de plancher

il ne pourra étre construit plus
débune place d
50 m2 de surface de plancher

pour les constructions a
destination commerce et actiy
de service

1 place de stationnement a partir de 15Qunf@aede plancher p
1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher supplg
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pour les constructions a-sous| la surface de stationnement sera déterminée en fonction
destination locaux et bureaux| induits par I'activité et des possibilités de stationneniigmas|
accueillant du public des guartier avoisinant.

administration publigque et
assimilées, locaux techniqueg
industriels desiministrations
publiques et assimilés,

®t abl i ssement
sant ® et dobac
équipements sportifs

pour | es sal | |1place partranche de 10m2de surface de plancher
spectacle, autres équipement
recevant du public et les
extensions des lieux de culte,

s

A—1;5place-de-stationnement-parlogement-individuel

A—1-place-de-stationnement-parlogementcollectifjusqu'au T2

. BN
Q ala aVa ae
o cl >
)

)
. \ 1
a ala ala ala¥illa Ma'
o - o Ci c i CA

v el
man alala
Sl

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre entier §

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprin
stationnement existanteglementairement. En cas de suppression, les places doivent étre resti

En cas de division parcellaire, le lot bati préexistant doit obligatoirement conserver le nor
stationnement existant avant la division.

En cas deedicoinsitomctddon existante ° usage
suppl ®mentaires, | es r gl es de stationne
d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat énoneéespdan®is e nt ar t i cl e

Dans | e p®rim tre de | 6op®ration dobéam®na
stationnement des véhicules motorisés est r@&dditeadeninimum en contrepartie de la mise a di
de véhicuteélectriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres
conformément aux dispositioms | 6 a f3t3i @dlue clodk5Hde | 6ur bani sn

9/



Modification n° 1 PLU de aularre Additif aiaprt de Présentation

Rédaction propogéarticle Ul 6.1

Le stationnement des véhicules correspomndaggoins des constructions et installations doit étre|
dehors des voies publiques.

Les r gles de stationnement soO6appliquent 4
Pour une <construction existante, | d'extension,g
réhabilitation, la restructuration ou le changement de destination de cette constructig
augmentation

9 Soit de la surface de plancher,

f Soit de | a capacit® dbébaccueil,

1 Soit de la surface de vente,
Le nombre d'emplacemenstdéonnement doit étre en rapport avec l'utilisation envisagée (
précisée par le demandeur.

Les régles applicables aux établissements et constructions ndegs@vsisant celles auxquelle
établissements sont le plus directessiemiables.

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pqg
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de logemen

Les places de stationnement nonegéaliséd ans un vol ume constru
paysager dbensemble en surface, y compris

Chaque emplacement de stationnement doit répondre aux caractéristiques suivantes
- longueur5 métres minimum
- largeur 2,5m minimuwu 2,40 métres uniquement au niveau des poteaux
- dégagemenb meétres minimum

Les dimensions minimales a respecter pour les places PRM sont les suivantes :
- longueur : 5 metres minimum,
- largeur : 3,30 métres mmin,
- dégagemenbmetres minimum:

Il est exigé

- pour les constructions a usage de bureaux| ne pourra °tre
stationnement pour 50 m2 de surface de plancher

- pour les constructions a usage de commerces et d'hpiaeeate stationnement a partir d
m2 de surface de plancher puis 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher

- pour |l es constructions n®cessaires a
stationnement seraeddtinée en fonction des besoins induits par l'activité et des pg
stationnement public liées au quartier avoisinant.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre entier §

En aucun cas, deavaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer
stationnement existantes réglementairement. En cas de suppression, les places doivent étr
r gle nbdest pas applicalvlieeasux uddn stsr wait idg

En cas de division parcellaire, le lot bati préexistant doit obligatoirement conserver le nor
stationnement exi stant avant la division.
services publics ou déint®r°t collectif

S) Article 6.2Places deationnement pour les vélos
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Dans lezones UCV, UE, UHI| ks dispositions relatives au stationnement des vélos sont mises a jour
conformément aux dispositions du décret n°20221idu2@82j relatif a relatif & la sécurisation des
infrastructures de stationnement des v®l os dans
des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

De pluslans legones UCV, UE et UH i | est pr®ci s® que |l es r gl es
di vision ddbune construction existante et en cas

Redactlon proposwtlcle UCV 6 2 UH 6.2 UM 6.2

ch O ci (D

Nombre mini mal déoempl acements destin®s au

- pour les batiments neufs équipés de places de stationnement

Catégorie de batiments Cyclistes visés Seui | mi ni mal d
au stationnement sécurisé des vélg

Esembl e d 6 h a lf occupants 1 empl acement p

plusieurs batiment(s) a ug pieces principales

princiopal doh 2 emplacements par logement a p4d

moins deux logements) 3 piéces principales

Batiments a age industriel ou| Salariés 15% de | 6effecti

tertiaire constituant principale accueillis simultanément dans le

un lieu de travall batiment

Batiments accueillant un ser] Agents 15% de | 6effect
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public servicepublic accueillis simultané
dans le batiment
Usagers 15% de | 6effect
service public accueillis simultan
dans le batiment
Batiments constituant Clientéle 10% de la capacité du parc
ensemble commercial, au se stationnement avec une limitatio
| 6art i-X lde code 7d | 6objectif r gl
commerce, ou ceillant u emplacements
établissement de specta
cinématographiques
- Pour les bO©timents disposant doéobjpardse
Catégorie de batiments Seuil minim{ Cyclistes | Se ui | mi ni mal do
de places d| visés stationnement sécurisé des vélos
stationneme
pour
véhicules
motorisés
Ensembl e dodhglo occupants| 1 emplacement par logement
plusieurs batiment(s) uaage|
princiopal doh
moins deux logements)
Batiments a usage industriel | 10 Travailleurf 1 0% de | 6effecti
tertiaire constituant accueibli simultanément dans le béatir]
principalement un lieu de tra
10 Agents 10% de | 6ef fect
service public accueillis simultan
Batiments accueillant un ser dans le batiment
public 10 Usagers |1 0% de | 6ef fecti
service public accueilismultanéme
dans le batiment
Batiments constituant un 10 Clientéle | 10% de la capacité du parc
ensemble commercial, au se stationnement avemeu limitation ¢
de | 6 a-Bduicadé du | 6objectif r gl
commerce, ou accueillant un emplacements
établissement de spectacles
cinématographiques

- Béatiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a usage pr

Catégorie de batiments Seuil minim{ Cyclistes | Se ui | mi ni mal do
de places d| visés stationnement sécurisé des vélos
stationnemel
pour
véhicules
motorisg

Batiments existant a usage | 10 Travailleury 1 0% de | 6effecti

tertiaire et constitués accueib simultanément dans le batir

principalement de locaux a u (pour la copropriété en application d

professionnel R 11314 du CCH)

10 Travailleuf Au maxi mum 10% d

travailleurs accueillis simultanément
les locaux du copropriétaire selon le

91
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di sposicieng de
30/ 06/ 2022 (pour
R11314)(pour la copropriété en
application du | du R-143lu CCH)

Chaque emplacement induit une surface de stationnementalerhidionum, hors espace de dégaq

Encasdedivisidknbune construction existante ~ us a
suppl ®ment aires, l es r gles de stationnem
dans | e pr®sent article sbéappliquent

Encasdechangemt de destinati on, l es r gles de ¢

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au hombre entier s

Rédaction propogéarticle UE 6.2

Nombre mini mal déoempl acements destin®s au

- pour les batiments neufs équigdlaaks de stationnement

Catégorie de batiments Cyclistes visés Seui | mi ni mal d
au stationnement sécurisé des vélg
Agents 15% de | 6ef fect
service public accueillis simérten
Batiments accueillant un ser dans le batiment
public Usagers 15% de | 6effect

service public accueillis simultan
dans le batiment

- Pour |l es b®©®ti ments disposant dbéun parc
Catégorie de batiments Seuil mimal| Cyclistes |Seui | mi ni mal d
de places d visés au stationnement sécurisé des Vélq

stationnemen
pour Vvéhicule

motorisés
10 Agents 10% de | 6effect
service public acilie simultanéme
Batiments accueillant un sel dans le batiment
public 10 Usagers 10% de | 6effect

service public accueillis simultan
dans le batiment

Chaque emplacement induit une surfacedeestant de5DM? au minimum, hors espace de dégad

9t
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Rédaction proposéarticle Ul 6.2

Nombr e mini mal daustaignhemenesdoerisd desvélassst i n ®s

- pour les batiments neufs équipés de places de stationnement

Catégorie de batiments Cyclistes visés Seui | mi ni mal d
au stationnement sécurisé des vélg
Batiments a usage industriel { Salariés 15% de | 6effecti
tertiaire gwstituant principalem accueillis simultanément dans le
un lieu de travalil batiment
Agents 15% de | 6ef fect
service public accueillis simultah
Batiments accueillant un ser dans le batiment
public Usagers 15% de | 06effect

service public accueillis simultan
dans le batiment

Batiments constituant Clientele 10% de la capacité du parc
ensemble commercial, au se stationnement avec une limitatig
| 6ar t i-X lde code 7d | 6objectif r gl
commerce, ou accueillant emplacements

établissement  despectacle
cinématographiques

- Pour | es bOti ments disposant doéun parc
Catégoe de batiments Seuil minimi Cyclistes [Seui | mi ni mal d
de places d visés au stationnement sécurisé des Vélq

stationnemen
pour véhiculg

motorisés
Batiments a usage industriel| 10 Travailleur§ 1 0% de | 6effecti
tertiaire constituant accueillis simultanément dans le
principalement un lieu alaif batiment
Batiments accueillant un sef 10 Agents 10% de | 6effect
public service public accueillis simultan
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dans le batiment

10 Usa@rs 10% de | 6effect
service public accueillis simultan
dans le batiment

Batiments constituant un 10 Clientele | 10% de la capacité du parc

ensemble commercial, au se
de | 6 a-Bduicadd du
commerce, ou accueillant ur
établissement de spectacles
cinématograpjoies

stationnement avec une limitatig
| 6objectif r gl
emplacements

- Béatiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a usage pr

Catégorie de batmtee Seuil minim{ Cyclistes | Se ui | mi ni mal do
de places d visés stationnement sécurisé des vélos
stationnemel
pour
véhicules
motorisés

Batiments existant a usage | 10 Travailleury 1 0% de | 6effecti

tertiaire et constitués accueillis simultanément dans le bat

principalement de locaux a u (pour la copropriété en application d

professiomh R 11314 du CCH)

10 Travailleuf Au maxi mum 10% d
travailleurs accueillis simultaniéfars
les locaux du copropriétaire selon le
di spositions de
30/ 06/ 2022 (pour
R11314)(pour la copropriété en
application du | du R-143lu CCH)

Chaque emplacement induit une surface de statioardgbieritall minimum, hors espace de dégag

En cas de changement de destinati on, |l es r

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi asup@ETeue. entie

t) Article 7.4Acces

Dans legones UCMJH Ulet UM e PLU imposait un seul accés par unité fonciére, mais cette disposition
pouvait se révéler génante pour les hablamest donc supprimée

Dans legones UCV, UBH Ulet UMIa e

supprimée car elle ne se justifie pas.

d®r ogation ~ | pour |

gl e

Rédaction proposéarticle UCV 7.8t UM 7.1

1- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publiqueattaprileeiioertati
automobile et en état de viabilité. Cet acces dait se faire
- soit directement par une facade sur rue
- soit par l'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'acces), d'une largeur matires
soi l dessegeéemgmutsguét deuk, bom tres sbi
plusieurs autres destinations de construction autorisées dans la zone.

2-Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publi

10(
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des personnes utilisant ces acces eu égard a la nature et a I'importance du trafic, ainsi qu
la configuration de ces accés (se référer au reglement Sécurité Incendie SDIS et Syndicat
Aucune construction ne doit obstruergoatrod i e de | dacc s.

3-—Un-seulaccesvéhicule-par-unité-fonciere-est autorisé.

3- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés sera réalisé sur la voie ou
circulation est la moindre.

4-Entre | 6alilgnekdnend =t” |lweneocdrmst r ulogemeats, dq
exister, |l orsque <cela &est techni guement
permettant a un véhicule de ne pas entraver la circulation des flus piéindes.de

Rédaction propogéarticle UE 7.1

1- Pour étre constrhlei un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée permetta
automobile et en état de viabilité.
Aucune construction ne doit obstruer tou

2 - Se référer au reglement Sécurité Incendie SDIS e Syamdiade:.

Rédaction propogéarticle UH 7.1

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privéecpkatiog
automobile et en état de viabilité. Cet accés dait se faire

- soit directement par une facade sur rue
- soit par l'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'acces), d'une largenmeiirese
delOmétregsnaximum

2 - Les accese doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiqy
des personnes utilisant ces accés eu égard a la nature et a l'importance du trafic, ainsi g
la configuration de ces acces (se réféglement Sécurité Incendie SDIS et Syndicat Emeray
Aucune construction ne doit obstruer tou

3-—Un-seulaeccesvehicule-parunitefonciere-est autarise.

3- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'accaséseta fgaloie ou la géne po
circulation est la moindre.

4-Entre | 6alignement et | e portail ddgenems, d
exister, |l orsqgue <cela &est t e ¢ h mdegrude I enetig
permettant a un véhicule de ne pas entraver la circulation des flux piétons et des véhicules

o o _ne
~— C
. s

Y2 llectif

Rédaction proposéarticle Ul 7.1

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée perme
automobile et en état de viabilité. Cet accés dait se faire

- sdt directement par une fagade sur rue
- soit par l'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'acces), d'une largeumetiramel
cas de sens unique de 7 métres en cas de double sens.

10:



Modification n° 1 PLU de aularre Additif aiapprt de Présentation

2 - Les acceés ne doivent présenter aucun risque potitdaeé usagers des voies publiques ou p
des personnes utilisant ces accés eu égard a la nature et a l'importance du trafic, ainsi q
la configuration de ces acces (se référer au reglement Sécurité Incendie SDit®elg)dicat
Aucune construction ne doit obstruer tou

3-—Un-seulacces-véhicule-par-unité-fonciere-est autorisé.

3- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés sera réalisé sur la voie ou
circulatio est la moindre.

u) Article U7 2/oirie

Dans legones UCV, UBEH Ulet UMIla d®r ogation ~ | a r gle pour

supprimée car elle ne se justifie pas.

Rédaction propogéarticls UCV 7.2 UM 7.2

1- Les constructions et installations doivent étre desservies par des voiesppubbgué&seswoi
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'if
protection civile. La largeur de voie ne doit pas étre inférieure 3,5 nettek e de s
logements et de 5,5 ns&ieelle dessert plus de deux logements ou une ou plusieurs autres
construction autorisées dans la zone (trottoir(s) et chaussée roulante compris)

Aucune construction ne doit obstruer tout ou partie de la voie.

2- Les voies en impassévent comporter un aménagement permettant aux véhicules deurid
leur extrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage des ordures ména
y accéder pour la collecte (voir la définition des aires de retournements)

3- Cet article devra respecter les prescriptions du Décr6582D0&1 décembre 2006 relat
prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi
15janvier 2007 portant application dereé dé

o el a¥a
~— C
. 7

Rédation proposéeArticle UE 7.2

1- Les constructions et itattahs doivent étre desservies par des voies publiques ou privée
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre il
protection civile.

Aucune construction ne doit obstruer tout ou lpartiede

2- Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicuesida
leur extrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage des ordures ména
y accéder pour la collecte (vaififdtidn des aires de retournements).

3- Cet article devra respecter les prescriptions du décre658200621 décembre 2006 relaf]
prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi
15janver 2007 portant application de ce décret.

10:
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Rédation proposééArticleUH 7.2 Ul 7.2

1- Les constructions et installations doivent étreedgsaenes voies publiques ou privées. Cg
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'if
protection civile et ne doivent pas étre inférieures a 7 meétres dans le cas de nouvéllet
chaussée roulante compris).

Aucune construction ne doit obstruer tout ou partie de la voie.

2- Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicueside
leur extrémité, notamment aux véhicules de seleorasassage des ordures ménageres, s'ilg
y accéder pour la collecte (voir la définition des aires de retournements).

3- Cet article devra respecter les prescriptions du Décre6582D0&R21 décembre 2006 relaf]
prescriptions techmigjyoour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi qus
15janvier 2007 portant application de ce décret.

msta#aﬂm@eessawes—au;esenﬁees—publ%s—e{ﬁmeﬁet coIIectlf

V) Article8.41 Assainissement des eaux pluviales

Dans legonesUCV UE UH Ulet UMles dispositig relatives aux eaux pluvialesaet c a ipfitrationt ® d

dans le sol sont précisgresngtantsur le fait que leapacitéd 6 i nf i | t rati on et
étre utilisées a lenaximum

Rédaction propogéarticle UCV 8.4UE 8.4 UH 8.4 Ul 8.4 UM 8.4

Pour tout projet d 6 a m® n a g eivea rdds ,parckllessprivéea nexso

admi ses directement aux r®seaux publics d{
Les capacit®s doinfiltration et do®vapor atf
de la totalité deseuk uvi al es nbdbest pas possible, i
courantes, |l esquell es sont mohiemkdm lss technig®es atern

de gestion des eaux pluviales a ciel ouvert, fonomrtaaeh@ent paysageres et multlfonctlonnelle
pr|V|Ieg|er z ]

aux pluviales est | g
Toutefois, cette recherche de solution in situ devra prendre en comptééladpesoigdisurfg
disponible et les risques géotechniguissalution du gypse étant accentuée par les infiltrations
le sol, pour les parcelles ou la présence de gypse est confirmée (conformément au point 9 ¢

qui demade une étude de ssus | , r®al i s®e par un bureau d
reconnai ssance de | a pr®sence ou de | dabsg
Si la restitution au sol des eaux pluviales du @rejeat t pas possibl e, I 6

déeaux pluviales ou unitaire est conditio
r glements dbébassaini ssement c oMalléeetduSIAREd e |

Léoobligation doinstallation doun s®parate
stationnement , est d®f i ni e dans | es r gl ¢
Communaudtoan®d@aAgeon Pl aine Vall ®e et du SI A

véhicules stationnés.

w) Article 8.5Autres réseaux

Dans legones UCV, UBH Ulet UMl d®r ogati on ~ la r gle pour

supprimée car elle ne se justifie pas.

10:

<O)

e



Modification n° 1 PLU de aularre Additif aiapprt de Présentation

Rédaction propogéarticles UCV 8i5UH 8.5 Ul 8.5 UM 8.5

1 - La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes
tension ainsi que des branchementsjngmyaée chaque fois que les conditions techn
économiques le permettent.

2 - Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de télédistributi
électriques basse tension en terrainga$véuvrages comprehfenconduites en souterrain ent
constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite d¢
publique.

3-Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officielsliate\d
dépdt du permis de construire.

et articlene appHgu . j j 2 je-

Rédaction propogéartioks UE 8.5

1- La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes
tension ainsi que des branchements, sera imposée chaque fois que les conditiong
économiques le permettent.

2 - Tout costructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de télédistributio
électriques basse tension en terraingasvéuvrages comprennent les conduites en souterrai
constructions et jusqu'en un point de raccordesrientaeau public situé en limite de propriété
publique.

3-Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en v
dépbt du permis de construire.

ie-electrique.

x) Article 8.6Déchets urbains

Dans lezones UCV, UHJM les régles sont complétées pour imposer un local de stockage de déchet
i nd®pendant dans | es C 0 n s tns (partekemples contmence) gue nda n t

l 6habitation. En effet, en cas de copropri ®t ®,
difficulté pour gérer leur container de déchets car ils ne possédent pas de locaux propres et les copropi
n 6 eptemnt pas la mutualisatideute locauCes locaux devront étre directement accessible et posséder un
acc s direct sur |l e domaine public, 7 | 6exceptio
Comme dans la zone UH, ipestu une marge de recul ou un retrait pour permettre le placement des
encombrants et des containers, a partir de 5 l@jeropmikis 1Cette disposition avait été oubliéadans
zoneUCV Le local pour stocker des encombrants est exigéed pagiments, et non plus 10, pour se

mettre en cohérence avec la nouvelle disposition du retrait.

Dans legzones UCV, UHUMet UlJla d®r ogati on ° la r gle pour | e
supprimée car elle ne se justifie pas.

Dans legones UCMJHet UM | es bornes dbéapport volontaire sor
de plus de 50 logements, et ce afin de faciliter la collecte des ordures ménageres et éviter la multiplicatiol
bacs.

10¢
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Rédaction proposéarticldJCV 8.6

1- Le stockage des containers doit se faire sur le domaine privé.

2- Les constructions, a l'exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux @
couverts, bornesn t e r) paRreles stockage des déchetsmprisoles encombrants (se réfg
l'annexe 3 du présent reglement et au réglement du Syndicat Emeraude).

Pour les constructions comprenant plusieurs destinations, et notamment des habitations,
di sposer doéun | otsdelcesduwressiestnati@na igdepertians du tha@lcdk
des déchets des habitations. Ce local devra étre obligatoirerrdsthaussée, directem
accessible et posséder un acceés direct sur le domaine public.

3 - Pour toute nouvelle constmica partir de 5 logements, et en cas de marge de recul ou d
espace sur | 6uni t® fonci re et en | i mit
encombrants et des cont ai nergsemdnd bes dimensensm
espace devront étre définis avec le Syndicat Emeraude, en fonction du nombre et de
logements. Son accés devra étre laissé au collecteur.

4-lest demand® | a cr®ation déus Hocaé sest
minimumause@ind une const r uc tdepusdeOparsratogemdnish a b i 1
l e d®ptt sauvage de d®chets encombrants
carons et les objets encombrants avant leur ramassage.

5-A partir de 50 | ogement s, | ebBsanbso-rlnee-sc-adsb-¢
volontaire BAV-elElesd evr ont se pl acer 7 | Gtiomée®deiridgreuy
cloture basse permettant le ramassage par un bras articulé.

Rédaction proposgéarticle UH 8.6

1- Le stockage des containers doit se faire sur le domaine privé.
2- Les constructions, a l'exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux @
couverts, bornesn t e r) pdRreles stockage des déchets, y compris les encombrants (g
I'annexe 3 du présent reglement et au reglement du Syndicat Emeraude).

Pour les constructions comprenant plusieurs destinations, et notamment des habitations,

dispeer dobébun | ocal de stockage des d®chet s
des déchets des habitations. Ce local devra étre obligatoirerdenhaussée A | 6 e
p®r i m tre de | 6ori ent attiiocom ddbéea nh®nial goetmeht

étredirectement accessible et posséder un accés direct sur le domaine public.

3-Pour toute nouvelle constructi on, " part
voiriedeva °tre pr®vu pour permettre | e pl ac¢q
les jours de collecte uniquement. Les dimensions de cet espace devront étre définis
Emeraude, en fonction du nombre et de la typologie @&s. |@mmacces devra étre laisy
collecteur.

4-Bans—te—ecas—dounellesnsdemand®nl| & t @ekerieg
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encombrants dbéune sur f aceddadweneplcammncshterru cdte
de-plus-d@Oa partir d6logements af in doéo®viter | e d®plt s

public. Ce | ocleslgraqpecartors etiles @jets dncombramts avant ldur ran
5-A partir de 50 | ogement s, | eEsa—nbso—rnree—se—adsd—¢

volontaireBAV-ellesEllesd e vr ont s e pl a cfenciere et étrédpogition@ées de
une cléture basse permettant le ramassage par un bras articulé.

Rédaction propogéarticle UM 8.6
1- Le stockage des containers doit se faire sur le domaine privé.

2- Les constructions, a I'exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux @
couves, borneg nt e r) pdRreles stockage des déchets, y compris les encombrants (g
I'annexe 3 du présent reglement et au reglement du Syndicat Emeraude).

Pour les constructions comprenant plusieurs destinations, et notamment de b t@nitati aies;
di sposer doéun | ocal de stockage des d®cHh
des déchets des habitations. Ce local devra étre obligatoirernsthaussée, directem
accessible et posséder un accessdiréetdomaine public.

A

is-a avi ices techniques.
Pour toute nouvelle construction, a partir de 5 logements, et en cas de marge de recul
espace s agiére et éndimite av@c |ld voine devra étre prévu pour permettre le p
encombrants et des containers doéoordure m
espace devront étre définis avec le Syndicat Emeraude, en faomotioa et de la typologie
logements. Son acces devra étre laissé au collecteur.

4-Dans | e cas dbéune lesnstdemand®nl a tlF@ht gt
encombrants doéune sur f aceiad &duen ep | canncshterru cdtg
deplus-dada partir d6logements afin dé®viter | e d®plt s

public. Ce | ocal permettra ddédaccueillir
5-A partir de 50 | ogement s, | ebBsanbso-rlnee-sc-adsd-¢
volontaireBAV-ellesEllesd evr ont se pl acer ©° 1 06int®rie

une cléture basse permdtamimassage par un bras articulé.

Rédaction propogéarticle Ul 8.6

1- Le stockage des containers doit se faire sur le domaine prive.

2- Les constructions, a I'exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux ¢
couverts, bornesn t e r) paRreles stockage des déchets, y comprisdesm@nts (se référeg
l'annexe 3 du présent reglement et au réeglement du Syndicat Emeraude).

3-Dans |l e cas de Db-8AVhneelsl edsbd adpepvorrointv osleo nglaa o
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étre positionnées derriere une clotaesdeamettant le ramassage par un bras articulé.

o a _ne
~ C
. s

V.5 Les changements ap@gsraux dispositions applicables aux zaneasbanisettitre 3)

Seul | d6article 2AU 1.2 relatif aux usages et aff
autorisés sous conditions est modifié pour intégrer les dislptisiti®rRaIx enveloppes de probabilités de
présence de zone humide, comme dans les autres zones du PLU.

Rédaction propogéarticl2AU 1.2

Sont admis | es travaux doéinfrastructure did

Dans le cas de projet situé au sein des envelpppleshiléés de présence de zone humide ident
le SAGE, ce projet d@éttifier le caractére humide des sols en amont de tout aménagement ¢
dispositions qui s'imposent en cas d'identification de zones humides. La carte die pevaiildppd
présence de zones humides identifiee par le SAGEgGeieille Mer est préseateannex du
présent réglement

V6 Les changements apportés aux dispositions applicables aux zones naturelles (titre 4)

a) Article 1.PUsageet af fectati ons des ssousdestinaticgg pes d
autorisées sous conditions

DanslaoneN | a notion de surface de plancher pour | e
sol, tout comme cela est fag @enzones U. En effet, un abri de jardin ne constitue pas de la surface de
pl ancher au titre du c od eepus,leurdwface estraugmentpde hai s d

10m] <car il est n®cessai rdpodr&raretenir la zone maturelleeetues ghrdimsn t r
existants. En cas de jardin partagé, la surface est également mgiiégaadén. En effet, il était possible
précédemment une surfacededl mai s pour | denspasduffisantdes j ar di ns
Les piscines sont ®gal ement autori s®es, mai s uni
fonciére. Toutefois, pour protéger le caractére naturel de la zone, leur surfagé restdllegédiearont
obligatoiremet °tre enterr ®es et non couvertes, m° me Si
de | 6eau est possible

Cet article est modifié pour prendre en comptedes sotisi nati ons du code de | 6
plus les superstructureseés s ai res aux services publics ou dbéin

Les dispositions relatives aux enveloppes de probabilités de présence de zone humide sont intégrées
article, comme dans les autres zones du PLU.

Dans lesoussecteur Npejui correspond a la earaturelle du secteur de la Galathée, cet article est
également modifié pour prendre en compte-tee soisi nat i ons du code de | dur
l es constructions ° wvocati on d éoBgedinapos possibleés. publ i ¢

Enfin, dans fmne N (hors sous secteurlest-dire pour la zone naturelle située au nord du territoire de la
commune, des habitations situées en zone urbaine, essentiellement UM, sont limitrophes avec la zone nat
L6éoibfifeest de prot®ger |l eurs jardins faisant par!
parfois pas de possibilit®s dbéextensions du fait
permettre une extension ekaasent limitée & 30% de surface de planchefaidade planclesistante

est supérieure ou égale a 100m2, ou a 40%tirflecéade planclséda surface de plancher existante est
inf®rieure © 100mj| . Ce t t eaux corptiueions sbiERIS ladzene C idug u e

pl an déexposition au bruit et en zone urbaine.
surface maximale 3@nm?, en harmonisation avec les constructions situées en zonEllestuledat
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également obligatoirement étre enterrées et non couvertes, méme si un systeme de sécurité et protégea
| 6®vaporation de | 6eau est possible

Rédaction proposéarticle N 1.2

Dans I'ensemble de la zone N et desestelsrs

1-Les construictons et installations ~ condi tion
nécessaires par leur exploitation, leur entretien, leur aménagement mesuré ou leur mise en vi
2- abris de jardin ° C &5 raBniz-dd—sanface-gleriiain ditesm?
e mp r ietdunezhautewr totale inférieure ou égale a 3 metres. Dans le cas de jar
surface-deplanched e mp r i s e eatde 16 maxantotresporids & @2 par jardin.

Les
doe

3 Lespisoesd 6 une s ur f 80ng avetameimargelleede 4Dem maximum tout autouagd

condition quo6il y ait d®j - un . @® piscines midvr
obligatoirement °tre etnitoenr rd®@ewn esty snto nmec (¢
| 6®vaporation de | 6eau

4 - Les infrastructures les constructloras sousdestlnatlodocaux technlques et mdustrlels
administrations publiques et asssaiiés ilies @
sontautoriséed_es travaux de mamtenance ou de modlflcatlon de ces ouvrages sont égalg
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

5 - La reconstruction a l'identique des béatiments sinistré@igntjg'dafermes ou non avec les dispq
du présent réglement, dés lors que les batiments ont été régulierement édifiés.

6- Dans le cas de projet situé au sein des enveloppes de probabilités de présence de zone
par le SAGE, ce prdjeit vérifier le caractére humide des sols en amont de tout aménagement
dispositions qui s'imposent en cas d'identification de zones humides. La carte des enveloppeg
présence de zones humides identifiée par le SAGRgGIaieille Mer est présesteannexe du
présent réglement

6 - De plus dansdeussecteuNp et Npcv

Les installations |égéres a condition qu'elles aient une vocation de loisirs tels que agrés di
matériels de jeux, bak@ssque, sanitaires publics,..., et sous réserve qu'elles ne portent pa
leur nature ou leur ampleur, a la qualité du site et des paysages.

7 - De plus dansdeussecteuNpe:

Les constructions a condition qu'elles aign =) i
destinatio®t abl i ssement ddébenseign eqtmpements spdréfx;alsxae
bureaux des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels dg
pubigues et assimilés.

8- De plus dans le secteur N flossecteur

Lorsqgudédune habitation est situ®e sur une
autori s®es une pi s c3dmeavedine maegells@amimaxinen toutaan

du bassin, et/ ou une extension dobébune sur
- 30% de |l a surface de plancher si l a co
a 100 m2
- 40% la surface de plancher sila constructios age doO6habitati omd e
Ces piscines devront obligatoirement °tre
prot ®geant de | 6®vaporation de | b6eau.
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b) Article 3.1 emprise au sol

Dans laone Nave lapossibilitde construire des extensions mesurées pour les habitations, en fonction de la
surface de plancher existante, il convient de prévoir une emprise au sol reaximum.6Celet pas i n
pour ne pas affecter le caractére naturadrde la z

Dans lesoussecteur Npecet article est modifié pour prendre en comptedestisations du code de
| 6ur bani sme et ne mentionne plus | es constructio

Rédaction propogéérticle N 3.1

Dans le secteur:N

Léemprise au sol des constructions ne devi

Dans lsoussecteuNpe:

Loempri se au sacbusdaebtmsio®d arbd ti rsisetmeon s d 6 edhdsaeq
sociale, équipements sportifs, locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés,

et industriels des administrations publiques et assireilast—+—on—d-6-®-gti—p-e-me mef

devra paexcéder 70% Hea sur face de | 6emprise de | a zq

c) Article8.2i hauteur des constructions

Dans lzZzone N avec la possibilité de construire des extensions mesurées pour les habitations, il convient |
prévoir une hauteur des constructions maximale. Lats exg¢epsiaront pas dépasser la hauteur de la
construction existante.

Rédaction propogéarticle N 3.2

1- La hauteutes constructions peut excéder 4,5 métres de hauteut totalateur des extension
devra pas dépasser celle de la cdostexgstaneur | 6uni t ® fonci re

2-DandesoussecteuNpela hauteutes constructioms peut excéder 6 métres de hauteur totale.

3- La hauteur des abris de jardin ne peut excéder 3 métres de hauteur totale.

4- La hauteur n'est pas réglédmepour les infrastructures et superstructures nécessaires a
publics ou d'intérét collectif autorisées dans I'ensemble de lsseoteeirsaamsnpris. Les travay

maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autlEssésxigence
fonctionnelles et/ou techniques.

d) Article 3.#implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

DanslaoneN | e PLU autorisait une implantation ~ | 6a
quagment nulle. Avec les extensions mesurées, il convient de définir les retraits. Les regles de la zone UM
reprises car le bati posséde les mémes caractéristiques.

Rédaction propogéarticle N 3.4

1- Les constructions peuvent étre édificeesmlireit retrait des limites séparatives.

2- Le retrait sera au moins égale a
- une distance minimale de 7 métres en tout point de la construction, par rapport a la
latérale si la fagade comporte des vues directes ou des balcsses @an tear@lomb situégq
plus de 46m duerrain naturgl

10¢



Modification n° 1 PLU de aularre Additif aiaprt de Présentation

- une distance minimum de 3 métres, en tout point de la construction ou des balcons
surplomb situées a plus dam@uerrain naturgpar rapport a la limite séparativeelatérak 6
0 sontaveugles
0 ne comportent pas de vue directe
0O ne comportent quobdun escalier ext®riel

3- Les constructions doivent respecter vis a vis des limites séparatives de fond de terrain u
metres minimum.

4- Loextersicomstddunti on existant e, dont | 6
autoris®e dans | e prolongement, verticdg
construction existante par rapport aux limites séparativeliti@ @e ne pas créer de vues dirg

5Les piscines doivent s06i mp ldestinmitesrsépdrativenteus re
inclus.

e) Article 3.7 implantation des construclemsines par rapport aux autres sur une méme

propriété
Afin do®viter toute implantation de piscine en f
de I a maison doébhabitation, i | edbdandele pSrm@tresiautounde r g |
ce batimentdh abi t ati on. Un sch®ma vient illustrer cett

Rédaction propogéarticle N 8.

Il n'est pas fixé de régle particuliere 6 e x ce pt i on d eatoiremensétre situees damg

bandede 15 métres des faead de | a construction princi-j|
dessous.
x o
5m /15m
15m 15m
4——— maison —  *
) |
15m \"_‘15m
[ L ] Y 4

f) Article 3.6 obligations en matiére de performance énergétigue et environnementale

Toute comme dans les zones urbaines, il est demandé a ce que les projetsomsdasatioa les
énergies renouvelables et notamment celles identifiées dans la délibération du Conseil municipal du
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d®cembr e 2023 d®f i ni ssant |l es zones dbébacc®l ®r a
géothermie, le photovoltaique etd ol ai re t her mi que. En effet, i
développement de ces énergies.

Rédaction propogéarticle N 3.6

Toute nouvelle construction devra assurer
répondre & la loi relative a la transition énergétique.

Confor m®ment ~ | a d®Ili b®ration du Conseil
des ®nergi es renouvel abl es ( ZAEnNnR) , ced énargie
renouvelables, a savoir la géothermie, le photovoltaique et le solaire thermique.

g) Article 5.R Espaces verts

Dans lzone N t ouj ours en raison de | 6autorisation de
obligation de ple terre. Cette obligation est trés importante du fait du caractére naturel du secteur.

Rédaction proposéarticle N 5.2

l1-Les plantations existantes doivent ctre
nécessaire, soit ddanpations de remplacement seront réalisées, soit la régénération ng
coupe sera pratiquée.

2- Prescriptions pour le patrimoine végétal protégé au titre de Fagtidle Cdiielde I'Urbanisme
Pour les éléments végétaux identitié® ale I'article L.481 du Code de I'Urbanisme sur le p
zonage et recensés en annexe 4 du présent reglement, il conviendra de respecter
suivantes
- les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élémertifiéégétdl Sdamis
déclaration

- les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains concernés doivent
garantir la pérennité et la mise en valeur des éléments végétaux identifiés

- la coupe ou | 0 a laladentifié geaverd étra autor®és Pauredastraison®
Les arbres coupés ou abattus devront alors étre remplacés par des essences de quali

3 Dans la zone N (hors sous secteur)
Les espaces verts r epité@ierad devrantrétre erf@ei®mo i n s

h) Article8.4i Assainissement des eaux pluviales

Comme dans | 6ensembl e des zones ur bai nes, | es
doéinfiltration dangsutlefatguelieaparcti t ®s®diéd @ds | ¢m ait m
sols doivent étre utilisées a leur maximum

Rédaction propogéerticle 8.4

Pour tout projet dbam®nagement , |l es eaux
admi ses directement aux r®seaux publics d{
Les capacit®s doéoinfiltration et doé®vapor alf
de |l a totalit® des e au xerechenchéiaa mignum te&écsrejet ge
courantes, l esquel | es sont mhiemPdm lses techni®es atern

de gestion des eaux pluviales a ciel ouvert, fonctionnant gravitairement, paysageéresleEssaltifa

privilégier
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Toutefois, cette recherche de solution in situ devra prendre en compte la perméabilité d
disponible et lesques géotechniquesdissolution du gypse étant accentuée par les infiltrations
le sol, pour les parcelles ou la présence de gypse est confirmée, l'infiltration par puisard est in
Si la restitution au sol des eaux pluviales du @rejeat t pas possible, I 6
déoeaux pluviales ou unitaire est conditio

r glements dbébassaini ssement c oMaléeetduSIAREd e |

Léobligation doéinstallation ddéun s®parate
stationnement , est d®f i nie dans les r gle
Communguwtl®@ MG Ati on Plaine Vall ®e et du Sl
véhicules stationnés.

V.7 Les changements apportés aumaexes du réglement

a) AnnexedLi ste du patrimoine bOti 181419 du ®&de®t a l
de |l burbani s me

La liste du patrimoine bati est complétée par des batiments situés principalement avenue de la Division Lec
route de SaiBenisLa maison du 21 rue Anatole France est supprimée de cette liste des batiments a préserv
car ell e a fait |l 6obj et déun p®ril i mmi nent et
résoudre cette situation est la démolition.

Les dispositions relatives au patrimoine végétal sont inchangées. Elles ne sont pde pepseat dans
document.

Rédaction propogéannexe 4

Article L. 1519 du Code de I'Urbanisme

"Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers
espaces publics, monuments, sites etssagbeatéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour
d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de na
préservatidh.

PROTECTION DU PATRIMOINE BATI
LISTE DU PATRIMOINE BAHRESERVER

Les Propriétés privées
1 85, avenue Charles de Ganikdson et cl6ture en fer forgé avec muret
2. 38, rue du Lac Marchaiison
3 7, rue Villa Louisenmeuble
4. 1, boulevard de Montmoreimsgneuble
5. 12, boulevard de Montmoremayson Potre
6. 16, boulevard de Montmoremeyson et cl6ture en fer forgé avec muret
7. 25, boulevard de Montmorenayeuble
8. 34 ter, boulevard de Montmoremaigon et cléture en fer forgé avec muret
9. 36, boulevard de Montmoretocyelle
10. 60, boulevard de Monemoy. immeuble et cloture en fer forgé avec muret
11. 54, avenue de la Division Ledlareuble et cloture en fer forgé avec muret
12. 39, rue du Chateamaison
13. 24, rue Georges Risleraisons Castor
14. 68, rue Georges Risleraisons Castor
15. 1012, rue Geges Rislermaisons Castor
16. 1416, rue Georges Rislmaisons Castor
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17. 1820, rue Georges Rislmaisons Castor

18. 11, rue Georges Risleraison Castor

19. 8183, rue Napoléon Fauveaaaisons Castor

20. 2-6, rue de la Barre / 1, rue Cauahaisons de ville

21. 12, rue de la Barmmaison et cl6ture en fer forgé avec muret

22. 19, rue de la Barre / 2 rue Pasteison, mur de cléture et portail en fer forgé
23. 20, rue de la Barmmaison

24. 36, rue de la Barmmaison

25. 81, rue de la Barrdilla Madelon

26. 5, rue Cauolx: maison de ville

27. 10, rue Cauchoimaison, cloture en fer forgé avec muret et portail en fer forgé
28. 11, rue Cauchoimaison et cl6ture en fer forgé

29. 12, rue Cauchoimaison et cl6ture en fer forgé avec muret

30. 19, rue Cauchoimaison et portailfenforgé

31. 22, rue Cauchoimaison et cl6ture en fer forgé avec muret

32. 23, rue Cauchoimaison

33. 25, rue CauchoiXilla Germaine

34. 26, rue Cauchoimaison et cl6ture en fer forgé avec muret

35. 30, rue Cauchoimaison, cl6ture en fer forgé avec murtdike¢pder forgé

36. 11 bisrue Anatole Franamaison de ville

37. 12 rue Anatole Franamaison de ville

38. 13 rue Anatole Franaenmeuble

39. 15 rue Anatole Frandenmeuble

40. 17 rue Anatole Franamaison de ville

41— 21 rue-Anatole Franamaison-de-ville

42. 1, rue de I'Eglisenaison

43. 15, rue de I'Eglismaison

44. 19, rue de I'Eglismaison, cléture en fer forgé avec muret et portail en fer forgé
45. 33 bis, rue de I'Egliseaison de ville

46. 35, rue de I'Eglismaison de ville

47. 4, rue Hautanaison

48. 9, rue Hautamaison de ville

49. 10, rue HauteV/illa Lumen

50. 11, rue Hautenaison de ville

51. 13, rue Hautenaison de ville

52. 15, rue Hautenaison de ville

53. 17, rue Hautenaison de ville

54. 19, rue Hautenaison de ville

55. 21, rue Hautenaison de ville

56. 22, rue Hautaraison de ville

57. 24, rue Hautenaison de ville

58. 3232 bis, rue Hautmaisons de ville

59. 44, rue Hautenaison de ville

60. 46, rue Hautenaison de ville

61. 5050 bis, rue Hautmaisons de ville

62. 54 bib4 ter, rue Hautmaisons de ville

63. 58, rue Hautanaisn de ville

64. 73, rue Hautenaison de ville

65. 73 bis, rue Hautmaison de ville

66. 91, rue Hauteanaison de ville

67. 93, rue Hautenaison de ville

68. 97, rue Hautemaison, cl6ture en fer forgé avec muret et portail en fer forgé
69. 105, rue Hautenaison delle

70. 24, rue de la Fontaine du:Gu&isons mitoyennes et clotures en fer forgé avec muret
71. 35, rue de la Fontaine du:Gu@isons mitoyennes et cldtures en fer forgé avec muret
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72. 24, rue de la Fontaine du:@ugison et cldture en fer forgé avec muret

73. 1, rue de la Garenaison de ville

74. 9, rue de la Garmaison de ville

75. 16, rue de la Ganmaison et cléture en fer forgé avec muret

76. 25, rue de la Gammaison

77. 15, rue de la Statianaison et cl6ture en fer forgé avec muret

78. 8, rue Pasteumaison

79. 7880, avenue du Maréchal Fohison

80. 41, rue Charles de Gautkaison, cléture en fer forgé avec muret et portail en fer forgé
81. 42, rue Charles de Gauthaison, cl6ture en fer forgé avec muret et portail en fer forgé
82. 44, rue Charles de Gaullaneubl

83. 45, rue Charles de Gauthaison de ville

84. 47, rue Charles de Gaultaison de ville

85. 48, rue Charles de Gauthaison de ville

86. 50, rue Charles de Gaultaison de ville

87. 52, rue Charles de Gault@isons de ville

88. 49, rue Charles de Gauthaiso de ville

89. 5151 bhis, rue Charles de Gadilgison, cléture en fer forgé avec muret et portail en fer fo
90. 53, rue Charles de Gautkaison, cléture en fer forgé avec muret et portail en fer forgé
91. 56 bis, rue Charles de Gaullgson, cloture enféegé avec muret et portail en fer forgé
92. 57, rue Charles de Gaultaison de ville

93. 60, rue Charles de Gauthaison de ville

94. 5, rue des Goriotmaison, cléture en fer forgé avec muret et portail en fer forgé

95. 7, rue des Goriotmaison

96. 4, avenue 8aeffer maison

97. 8, avenue Schaeffaraison, cl6ture en fer forgé avec muret et portail en fer forgé
98. 10, avenue Schaefferaison, cloture en fer forgé avec muret et portail en fer forgé
120.20 avenue de la Division Ledteagson

121.21 bis avenue de ladiwi Leclerdmmeuble

122.22 avenue de la Division Leateacsons

123.22 bis avenue de la Division Leoh@isons

124.23 ter avenue de la Division Lealemeuble

125.34 avenue de la Division Leateatson

126.41 bis avenue de la Division Leah@isons

127.6466avenue de la Division Leclmaisons

128.85 avenue de la Division Ledleroeuble

129.7 avenue du Maréchal Fochison

130.1 ter route de Sdb@nis maison

131. 3 route de Saibenis maison

132.87 route de Salbé¢nis maison

133.107 route de Sdidenis maisons

134.1 route de Saint Denis maison

135.111 route de Saint Denis maisons

136.113 route de Saib#nis maisons

137.112 route de Sdbenis immeuble

138.125125 bis route de Sélenis maisons

139.127 129 route de S&ahis maisons

140.131 route de SairiDenis maison

141.2bis we de la Chevrettmaison

Le Micrepatrimoine

99. Place des Victimes du: ¥dntaine

10039, rue Charles de Gaullmix Isaurée

101Angle rue de la Gare et rue Fontaine 08t&weé de la République
10236, rue de la Gar€alvaire

11«



Modification n° 1 PLU de aularre Additif aiapprt de Présentation

103Angle rue de la Gawene du Commandant Manoukidous Méridienne Verte
1042332, rue de la Statid®lous Méridienne Verte

1052025, rue Blaise Pasc@lous Méridienne Verte

1062629, rue Carno€lous Méridienne Verte

1079396, rue de VerduBlous Méridienne Verte

1081, rue AndmFranceStatue de la Vierge dans une corniche en facade
109Angle de la Rue des Granges et de la Rue du Croohen bois

110Marché des Mortefontairkemtaine

111Rue Victor bariere Fontaine WALLACE

11249, rue de la Barférise style années 30 sudédaine maison

Les Equipements et batiments puhlics

113Rue du Chéateatcole Jules Ferry

114Rue Gabriel PéEcole Raymond Poincaré

115Rue SchaeffeEcole Louis Pasteur

116Rue Georges Dessailtgole Louis Pasteur

117Conciergerie du chateau de la Chev@titieett fossé du chateau de la Chevrette
11836, rue Charles de Gautlétel de ville

119Avenue Schaeffedalle des fétes

L'ensemble des béatis précités est protégé et a conserver. lIs sont soumis aux régles inscrite
1.1, 3.6 et 4.7 demnes urbaines dans lesquelles ils se situent.
Se reporter au plan de zonage pour les numéros.

b) Annexe b Liste des especes invasives avérées a proscrire

La |liste des plantes exotiques envahisertand@®t wWde
2022 du Conservatoire botanique national du bassin parisien.
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Tableaw 1 : Liste actualizee des plantes exotiques envahissantes en lle-de-France
N . Liste UE o _-E = Conditi ons
Mom scientifique Noen wernaculaire raille -
[2o18) particulieres

|Acar negundo L, 1733 Ernbile negundo 166
E |Ailoninus altizsima [Mill.) Swingle, 1916 Al ante glanduleu x 240
&5 | Azowa fikcuinides Lam., 1723 2zolle fmusse-fougere 35
: Campylopus introflenus [Hedw.) Brid. Mous se cactus 33
E Elogen cangdensis Micha., 1303 Elodes du Canads 80
; Sinces nutiili [Flanch.) HStiohn, 1820 [m1002e & tevities stmaite: X 52
% Sokege offidnods L, 1733 |Sui||ruir| d'Espsgne 132
; Harockeum mantegozziansm Somemier & Levier, 1893 |Buw:e du Caucase X a7
] impatians capansis Meerb., 1773 |Bu|:un1in= ou {ap 27
= a impatians ghandulifars Aoyle, 1333 |Ba|sumin=uel'limulu','u x a7
§ E nwﬁmipanﬁ'lom O, 18248 Bal:.uminzﬁ p:l.itu flaurs 71
] Lamng minuio Eunth, 1516 Lentillle dheaw minus oule 132
3 g Parthancaissus inserta |AKem.) Fritsch, 1922 Wigne-wi enge commane 217
R = i L, 1733 Emisin oamenigue 117
E E Prumus canpsus L, 1733 (Srinker EE]
& |Prunus Jovocemses L, 1733 L= uri&r-carise 238
g Prumus sarcding Bnrh, 1754 Cerisier tardif 82
Reynowtaa japonicoc Houtt, 1777 f Reynoutna sochoNnensis
|[F.5chmi dt] Mekei, 1922 / Raynoutnia ¥ Bahamics Chirtek & Senouse invasives 378
Cnrtoove, 1383
Robinie psesdoecace L, 1733 Sobinier fsux-scacia L]
Solidogo conodensis L, 1753 Solidege du Canads 331
Solidogo gigantea &iton, 1723 Solidepe glabre 153
5 # dchum sp. |Imclus 5 keeva, 5. lonoealotum, 5. novas- N )
u'}.':;.uﬁu:ﬁ;m::ﬁ-hd;g 5. squarmatum, 5. x seligrum, 5. X versicolor ) [ i
Syringa valgovis L, 1733 Lilas 20 En confexte sableux
wiallisnerio spimiis L, 1733 vallisnerie an spiraie 35
Amérosia psilostochys DC., 1836 Ambroize 3 &pis gréfes 4
Asclapias syriaco L., 1733 Herbe 8 la cunte x 3
—]Bothrinchiog arbinodis [Lag] Herter, 1940 Bartaon andropogon 3
Comus sanoeg L, 1771 iCornouiller soyeux 1
qcumm:mﬂnc [Schult & Schaltf) Asch. & Sraebn, 1300 Herbe dela pampa &
: Cofomeasier howzontols Decne, 1879 (Cotoneaster harizonts| 10
Elﬁw:m':l strigia |Lam.] Hitchc, 1528 Shycerie strige ]
E E (Symraromnis spiéanthoices (D. Don ex Hooker| de Candolle, 1538 |Faux Fyerophile X a
w |
g § Koenigio polystochpe [Wall. ex Meisn] TM.Schust & Reveal, 2013 [Renowse & nombreus epis b -]
;_E E sliamna fuvionifers Landolt, 1973 Lenticule® turion a
E = i Lowicers joponics Thunb., 1724 (Chivreteuille du Japon
= Sl Paspoium dilgtotum Poir., 1204 Paspale dilate z
E % Pitosela pilosolsides Gr. [inclus P. piasolaides, P. opmasa, P. o
= P B. zizigna, P. Sorending §
] Piwreoarya frexinifolia |Poir) Spach, 1834 Woyer du Caucase 3
E Rhus typhing L, 1736 Sumac herisse 14
= Sogittanic fotifoéa Willd., 1805 Plantain d'eau
i} WiollTia coflwmbiong H.Karst, 1863 'wi'olTiie de Colomibie ]
g i iorum Lamatie, 1877 armois= ges frares Verlot 87
§ - smmm cquifobum Pursh, 1314 M..uhunilu feuancur 133
: = Bediens frondose L, 1733 Bident a fruiis noers 116
il ] iz inarmis [Leyss.) Holub, 1573 Brome sans-aretes 107
E g ja cgwial Franch., 1827 Buddleiz uulp-h'\enuuid 310
= = dligtum Raf., 1808 Epilobe cilig 118
= i ganwus (L) Dest., 1804 Vergeretie annudle 352
& |romopic owzcnuanics [Ressl) Holun, 1571 Fenouss du Turkestan 2
g Halianthus tubsrosus L, 1733 [ropine mbaur 21
= |impatians salfoun Hook.f., 1903 [Balsamine de Ealfour 34
Lyciure borbarum L, 1733 Lyciet commun 28
g | semecis incequisens 0T, 1838 senegon oy Cap 135
= |Sporoboius indicus |L) R8r., 1810 Sporobale fertile 3z
Sympharicarpos albus (L] SF.Blake, 1314 Sympnorine & fruits blancs 119
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c) Annexe’ i Carte des enveloppes de probabilités de présence de zon&tehtifidiees
par le SAGE CreftitghietVieille Mer

Conformément a la demand®@A@E, la carte dasveloppes de probabilités de présence de zones
humide&dentifiéepar le SAGE CrelftghietYieille Mer est intégrée aux annexes du réeglement du
PLU, en cohérence avec les afBiiti@ésles dispositions générales (titre 1), UCV 1.2, UE 1.2, UH 1.2,
UM1.2, 2AU 1.2, N 1.2

U Carte des enveloppes de probabilité de présence
6 SAG de zones humides identifiées par le SAGE Croult-
Enghien-Vieille Mer

Croult+ Enghien-Vielle Mer

\

Soisy-sous-Montmorency

"

Montmagny

Enghien-les-Bains

Villetaneuse

Epinay-sur-Seine

Probabilité de présence de zone humide
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VIELes changements apportés@an de zonage

VI.1La modification du secteur UM

La Villa Louise situ®e au sud de | a commune ava
Leclerc. Or, cette villa est constituég ure ment de peti ts payviékideatielet car a
desservie par une voie peu large. En aucun cas cette villa, par ses canabtéristiguesc at i on ~ ac

immeubles collectifs. Elle est donc intégrée a la zonerUMegsipoond aux secteurs
pavillonnaire.

| Extrait du plan de zonage du PLU approuvé en 2019 sur la villa Louise appartenant a la zone|

- LJ“ 5,“7@0

“iane

VL2 La modificationu secteutJH et suppressionde laservitada t i tr e d4&5°1 dart.i
du code de [ durbani sme

Une servitude i nst adulr ®u awo dd awhieeté|thde ehflaoe ios o e L
| 6appr obat i dansld seatdEmilie dd @hat@edhdnin du Tour du Parc. Ciedleait pour

objectif de permettre a la communeede e r une r ®fl exion approfondi e
accueillir un ptle dbé®qui pe me n.tCdleciqauait une dgende 8 e a u
ans maxi mum. A u ¢ u globain B @ pp@iuEELdcatie @aniadgcenvienndonc de la
supprimer.

Dans ce secteur, l a commune envisage | a r®ali sat
collége Emilie du Chéatelet, mais également de certaines associatioRsspeetaveln zone UE sur le
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p®r im tre du coll ge et permettant |l a r®alisatic
de la servitugeécitédl conviet de pr ®ci ser que | a commune a dobor
partie de ce secteur.
| Extrait du plan de zonage du PLU approuvé en 2019 sur le secteur Emilietsan@héteEour du P)
:
g
Iq
/s
p—
;"“
AL
\
+
VI3 Modificatiorde marges de recul
Lelongdefaute de Saibte ni s et de | 6 ayv, des magegde reduleoblifatoives avaiemtn L
®t ® instaur ®esen #Easetderstr Udi i mphanpatvant se f ai
n®cessaire doéi mposer des marges de recul pour f a
La pr®sente modification pr ®voit ongy deicessakes.uCesat i on
marges de recul sont donc inutiles. Seule | a mar

du Maréchal Foch est maintenue pour deux raisons plincgraleerce est obligatoire a cet endroit et pour

des raiens de bon fonctionnement, il ne peut étre trop éloigné de la voie. Un retrait de 4 métres permet
conserver une bonne visibilité. De plus, de nouveaux batiments sont & protéger sur ce linéaire et ils sont ¢
en retrait de 4 metres. Conserver aege e recul permet une cohérence urbaine sur cette portion de voie.
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A I 6inver se une ma rug\ctodLabanrigmmer cohserees lés implarsagonseen retmit a ¢ €
existantesurcette voie.

Enfin, une marge de recul est préMaesamMorisset afin de respecter le rythme des constructions en retrait
de | a voie. Cette rue est sur deux zones diff
constructions doit étre en retrait de la voie, au contraire de la zonepd#€Vuei implantation a

| 6al i gnement .

| Extrait du plan de zonage du PLU approuvé en 2019 sur la marge de recul au niveau deD&is]

. Y S .m 0' / /
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Extrait du plan de zonage du PLU approuvé en 2019 sur la marge de recul a9 Hineavehubte
Division Leclerc
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pl ace dbdune

Extait du plan de zonage du PLU approuvé émP0l®e e n
Labarriére

pl ace dbdune

L

K

X85

0%

g e
KRR

v

¥

1,
¥

—_

g

| Extrait du plan de zonagelduiapprouvé en2018i se en pl ace d 6 uMazissen
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Modification n° 1 PLU de DauBarre

d

d 6 uMaEissehar g e

en pl ace

| Proposition de modification du zbmages e

g

Vi4 Modificationd s b ©t i ment s
de zonage a ®t® compl ®t ®
batiments a protég€es batiments présentent en effet des caractéristiques architecturales intéressantes
ou pr ®sentent

pr olpl®@eduacodet de déul
conf or mPment

Le ©pl an
ddbune ®poque

conserver, sont cara ®r i sti ques

préserver.
Le batiment du 21 rue Anatole France est supprimé en raison du péril qui le touche.

| Extrait du plan de zonage du PLU approuvéiesuppfession @l rue AnaleFrance (n°41)
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| Proposition de modification du zbsagpression @1 rue Anatole France

Extrait du plan de zonage du PLU approuvé emagflites 20, 21bis, 22, 22bis, 23ter avenug
Division Leclerc (n°120 & 124)

Propositn de modification du zonaggout des 20, 21bis, 22, 22bis, 23ter avenue de la Divis
(n°120 a 124)
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Extrait du plan de zonage du PLU approuvé ierat3des 34 et 41 bis avenue de la Division
(n°125 126)

| Propositin de modification du zoilagput des 34 et 41 bis avenue de la Division Leclert26)°125|

| Extrait du plan de zonage du PLU approuvéiemjd018u 6466 avenue de la Division Leclerc (n°]
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