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INTRODUCTION
LE MOT DU MAIRE

>[Z 18 & Yoo 3]( Vv u( }ved]&p o0 +} o euf® (\ VISE |

urbain Pagel®

A mesure que notre ville se développe et évolue, il est impératif
nous fagonnions des espaces de vie qui non seulement répondent ¢
besoins fonctionnels, mais qui nous inspirent, nous réconfortent esn
ressemblent. ’

[ 8 ve § % @E]S <u vipge A}ve SE A Joo A [pE }vi‘lo B E
o[l VAJE}vv u vd ~ h e euy® o[ 0 }E 8]}v [uv Z ®FZ ]$psSof}®o (B]
V H(U <] o[ uld]}v [ &8 o]J]E + VvVIEU * 0 A %o BUuEs Poo BV I ]V
la construction de nouveaux espaces de vie collectifs.

§8 Jv]8] 8]A u E<u pv SIHEV v8 Ve V}ISE B %FEF]E SpHPE
Pv Eouv3d veo[uVvPuvs VISE AlJoo }T1 & oo SHAEAU135 * %
toute leur place.

oo & }vv S vVv}S uu vsS <u 0o[Z ]85S }oa%®duUwSs X} Bo]kvisa) u]]-
doit aussi étre esthétique, durable et inclusif.

Nous aspirons a créer des environnements ou chaque individu se smnlughou les espaces publics
(AJE]* vd o0+« EVIVEE « § 0o+ Z VP U }Y o[ E Z]8 AuCEo ] o
}Jvd £8 VA]E}vv v3U }T Z upVvV % HUS % E}(]E E [ *% < A3 E] p
En adoptant cette charte de qualité architecturale, nous nous engageétevar les standards de

o[Z 158 }oo 38](Vv pu( 8 "HAE E ve U 0%%}pEO0PVUSTHOJUE WE A
humaine.

[ *S Vv %0 % O o[ S]}v %o}u@E& S}pue 0 o S &+ JuPso]%dBltv vd O
construction urbaine, afin de cré& pv A v]E }T Z pv %op]ee o[ % VIU]E %00
environnement bati.

Cette charte est un levier pour penser, aménager et construire avec legmstant de la transition
écologique :

- /VA v8 E + «}ops3]}ve VIHA 00 * %o o0 liron@emeat etdu climat o[ VA
- W}e E O ° e e [uv €& o S]}v }v ES VEE o0+ U WPEHE U
les bailleurs, les particuliers et tous les acteurs du développement de notre ville.

ve u o U vige JuUAE}ve pv VvipA oo E o[z B 3 Abws3djyU (JfEo
motrice de progres et de bien-étre pour tous) les espaces verts ont toute leur place.

Muriel Scolan
Vice-%o E ] vS n % ES uvsS Ut s C

Maire de Deuil-La Barre
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LA CHARTE, UN OUTIL MUTUEL POUR FAIRE DU COMMUN

=, OthA% -, B >UACA », @ «ESHAFEEA »>
la démarche de projet vers une convergence des
0B AL, «acde> %Aod ©A> MG 7 > 80DxSa
vocation est de favoriser les échanges entre la Ville,
les promoteurs immobiliers, les bailleurs sociaux, les
urbanistes et les architectes.
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Elle repose avant tout sur une ambition :
Construire un Habitat de qualité a Deuil-La Barre,
autant dans le parc social que privé, ambition
déclinée a toutes les échelles :

x laville ; contexte et objectif

X le quartier ; périmeétre de réflexion

x %-EO@BATEM >, 8 EA "~ Y- >U@eedALZud> - Ad>B6>Aa EA

Pour ce faire, la charte engage a un dialogue afin de coconstruire le développement urbain de la commune
>Aa@> Ya-cexg O> AGA e 0,%> >8 U>U U>@06 +>U O@hE, €40 & -, 3@ U00B&a>¢caU »>
o> A 40> ¢A @>3Ec@ UcO Y%-®eOEYcA EA ¢OBZ A, aBNOK%S>¢d 2 cOBs@ i B 34 Vé> o
commune ont été élaborés aux fins de :
x U-,00¢6>@ Uc@ %>U >6Ua,AaU >A a,Ad x¢> UcOOE@AU-
X considérer les éléments de patrimoine a protéger en tant que reper es,
X envisager la trame urbaine et paysagére comme référence du cadre de vie (long terme).

=-¢@Z,ATU,aEA « "¢cU> >8 %, «>AU 7+ A EA UOEAA,Aegs> xxg A+ EAAY38 &0 BOAYANGS >,
ne permettent plus de les maitriser ou les enrayer dans certains se cteurs. Parallelement, le réglement
«-¢@Z,ATUA> A> 0,86 >Aa O nderddme B @p@ile, 2 réBondre aux besoins des usagers, a faciliter

une gestion urbaine. Ce double constat a donné lieu a la rédaction de cette charte pour instaurer une vision

commune « longue » et une collaboration entre tous les acteurs du projet.

AT > T CEc ) 32380 , 3B Aae> B¥Ae D> K@, Adoes > A0U © B0 ¢ B UEGHE SEAU-EAA > Ote> U
+EALBZE® UecAe, o @ ¢, A, Q Toee @ Z4%e x¢, V& & epartout sur le territoire communal sans distinction
sociologique ni géographique.
= g, 00EQ@4a >Aad> Y%->00,¢> OcZ% » >3 OO0 6 o) BWED O &E>AUADA EID Ao A Dk oo

Ya-"A8>@ o> >AAD> Y-@OEY4CA EA o> Y, 0 YaYa>2>,8A% » &, Vi3 re=D0 A0, ®»-Ua> e @ @

La frange publique- (2602 « E33 (B @cAZ> A+EAA A 6> & ¢@ ¢, AZedans ses trois dimensions :
x de lisiére, du plus public au plus privé, avec ses porosité et cones de vues
x de volumétries et espaces libres, constituant le paysage de la ville et ses perspectives
X ¢-,8>U >8 > a@,6>8U0c>Ue %, UEAU >A4@> % U U>@&B»We Y%u>U x¢,Ba >0 2

AP % AZFEA CEVEXG> > Y ¢ B +Ecie 6> @, quireliera la forét de Montmorency au nord et les berges
de Seine au sud, amorce une évolution vers un urbanisme écologique. La charte pose les jalons de cette
transition a travers des composantes concrétes.
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PARTIE 1 - PREAMBULE

L[, /d d K>> AJDBEUIL-A BARREET SES ENJEUX
SHECIFIQUES et

==> AgZcel ¢A ville se dessine peu A peu, >30 "E@D , ¢aEcDe -0dtd > A ¢, Al> d+> Q 8] ©s existants. Ces
éléments sont & repérer et mettre en valeur, non seulement pour étre conservés, mais aussi pour servir de
support autant que de repéres aux futurs projets et aménagements.

Force est de constaterque | -, A A, ©>A»A & -, D« - Zew@iedV - AU@ 6>A & « dans ubpalisayd
urbainsans U-,00¢6>@ Uc¢c@ «>U OEAAU - Wst@ig@elaisseaes FadasdlafsAe paysage urbain

urbain unique.

A. HISTORIQUEMENTIROIS POLARITES

vieUs ¢ &) > Adzod) ¢, AUEACED A, ¢ Ec@-¢ % Q60 © ¢, "A«> Deuil-La Barre, x¢~ U»> (A« EACBZ A
entr e coteaux viticoles et plaines maraichéres.

= & -BEDxg> Z2Va-,8C>YaYa> Y ox~Ye 6 U Z%> Uc@ Y%>U OVig s, B> Alsin)esi@mz U « UO|
6E™> A,,>¢@> x¢  4@,0>0U> Eét,em Dédedieirelie directement Saint-Denis & Montmorency. Aussi, la
O@@U>Aes> o> OUcUH¢@U +-...8>,¢06 Uc@D Y, MOAIACAIBA>UBAEBe>»U..=525,¢ o> Y, 00>
de Crissé) dont celui de la Chevrette construit au XVII*™ U ¢e¥%> UEc¢U %, Y>A,7UU,Ae> ¢ Ec@e--g
marquent la présence s-,+a 6 d& qddisance a Deuil-La Barre attirant bourgeois, artistes et intelle ctuels de

Yi-ce OEx¢>’

p, -+ o ! =
Iconographie du Domaine de la Chevrette vers 1760
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B. EVOLUTION DE LAACHE URBAINE
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XVt

Dessin CAUE

1950

{-—: ] ENTITES  URBANES

ZoneE AGRICoLE

{;—_7 Esppies VERTs |Boises

Alous]lv o[UE v]e-L&Barre du X§fFsiécle & nos jours

JeUxg->A w~{ve-leA-Bains Ast un hameau de la ville de Deuil-LaBarre ,¢Uxc¢-~ UEA U&,&ca o>
*EAACA> TAeO>A+ Ad> x¢g o 0,8 %> @ 6>Y%E OG@M tbcléracdnsidEralenteAt> A -
Ya-¢@2Z, A UDA&UIEA Barre.

L - @6oe sur ses coteaux de la villégiature et, Q&U«>U@Q B U« A cUBD U« » A33 QA0 U> &+ > Kabitat ouvrier
associé, marquent deux évolutions urbaines distinctes, deux tissus urbains peu reliés les uns aux autres .
Lelieu-« a «-1BA>UUEA «>6 >Aa ,YaEQ@U Y- "A&>@",+> «DbbuikEafBArd) Ebghied-lps:BainsU «>
et Epinay-sur-Seine et connait une urbanisation fulgurante, principale ment composée de maisons individuelles.

_ 35 Deuil-La Barre
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L-TED ¢ A o> % 6% -~ WIOA +EACEIe -¢Abourg historique (Deuil) et de deux lieux-dits

(La Barre et Ormesson), alors peu connectés entre eux hormis par la rue du Chateau qui se trouve étre le

principal axe nord- Uges U->Ua ,eece¥ice@ > ,6>c Y-, @@ 6@>AvAl) coxd >Be0Br»0e»as6>A>
ouvertes en 1846 et 1877, créant deux haltes, la halte Deu#Montmagny (1877) et la halte Barre-Ormesson (1891).

Page | 9

Enfin, le passé agricole de la commune est encore visible dans le tracé par cellaire des coteaux, constitué de

parcelles longitudinales comme de fines lamelles juxtaposées les unes a c6té des autres. Quant aux plaines
historiqguement maraichéres, potagéres et céréalieres (on y cultive le ce risier, fruitier emblématique du

secteur), elles ont été soumises a une urbanisation croissante laissant peu de traces dans le parcellaire

s ¢EB-¢7

Xe> %> U EC@ EEAD «>ABAZA A, oAl W QoU© ¢ A «>¢TED WAZEL > %, AUA>

des années 1950-1960>4 > Y, OEY% a x¢> > sEAUADCcea EA A,UU 6> «> YEBvidbldsa U O D E
©Y-Ec>Ua o> Y, sEAACA> 0,8 ¢cA OQE >a > ©0,A» EAE, AL Hsideest@éns | BE D a
OQDE >& > Y, * Y, 8-> x¢, 04 >0 ,AcA, 0 +, AUOE¥ss, €B 5 &> TN EVIRBIEQSN , 6¢

1- %> O@>AH@ , ",7a Y%-EZ >a +-¢cA> 60,U4> EOQO®@,a EAc-acd eae 2A0W 4 & BAA ULy,
+-¢cA> EO e @,a &partiGi¥hannées 2000.

Grand-ensemble (Mortefontaines)

Photographies CAUE
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Des trois polarités historiques, | ¢@, AU dgEAmoderne du territoire se distingue ainsi autour de plusieurs

identités urbaines et architecturales :

Un bourg devenu centre- 6 Ya¥a>e o-cA> "E@A> ¢@Z, A> sEAD,*a> >4 «>AU> >AO@cA

X
agricole, mélangeant habitat individuel (maisons de villes) et habitat collectif.
X Un tissu pavillonnaire sur les coteaux et les anciennes plaines maraicheres, de typ e maisons de Page |10
villégiature, maisons en autopromotion (les Castors), pavillons de banlieue.
x >UEO®@,aEAU «->AU>AZ%>U sEAU& dcee>U «> Z2,80>0 >4 > 4E¢@U
x Des logements collectifs entrelacés dans un tissu pavillonnaire, forme de mutation urbaine diffuse et
de densification spontanée.
Quartiers de la ville de Deuil-La Barre o
Administrativement, la ville est composée de six B Lo Coto - Cantrowslle |
quartiers :
x La Cote centre-ville N\
X Blancport-Lac Marchais \ Mortefontaines
X Mortefontaines ' :
X Moutier-Stade
x Galathée-Trois communes
X Presles-Hirondelles
C. REPARTITION DU LOGEMENT COLLECTIF SUR LA COMMUNE

Un état des lieux a permis de répertori er la répartition des collectifs présents sur la commune afin de
diagnostiquer Y%, "E@A> ¢@Z, Ase Yu> sE> "+ H>AA «->A0@ U> ,@cWE Yasvolumghie >AA>F e
Les caractéristiques générales observées figurent des points «- A © Cec@%U ¢&x@ Q&> A

¢

0
0
0
0
0

G> o> Y-, A, %06U> ¢ &>B@ EAE @> >4 o> UEAU BAE @aex@ @BPAc>Ba0, % ade

Centralité n°1 : le centre ancien de Deuil-La Barre (dit centre-ville )
Centralité n°2 : le secteur de la gare La Barre-Ormesson

Centralité n°3 : le secteur de la Galathée

Centralité n°4 : le secteur de la gare Deuil-Montmagny

_95 4Deuil-La Barre
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Cartographie des logements collectifs répertoriés sur le territoire |communal Nord
‘-‘(
L —ll
o | )'\
G
Sy i Groslay
,/./
4 P 11
,// Montmarency age I
/

s 4§
||[.‘
|

i
L I ’
(i

i

P

il-Montmgny

Mantmagny

Logements collectifs
*répertoriage non exhausti

\\‘ Opération d'ensemble identifiée
. Secteur pavillonnaire en autoconstruction

k\\\\ #les Castorss

- Lignes de chemin de fer

0 250 500m E Centralités

SEINE-SAINT-DENIS
Epinay-sur-Seine
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D. TYPOLOGIE DU LOGEMENT COLLECTIF

La commune de Deuil-LaBarre connai & O%¢U H5¢@U O-,0>0 «-¢@Z,A"U,aEA Uges>UU6>U O@
de deux polarités :
Page |12
- Le Centre-ville

- Le Secteur de la Gare de la Barre Ormesson.

. UBED*g> A> AdYacd »> QU © >ae- 80 20b) ;e EAEA %> U o> U CE4@Rok) « EASDZG> AR~ Yol > @ As> « GA
morphologie urbaine hétérogéne aux fonctions urbaines multiples.

Fonction
Résidentielle Economique Administrative Récréative, de Equipements
loisirs publics

Centre-ville X X X X X

Le secteur de X X X
la gare La

Barre-

Ormesson

La «>AU "« aEA UOEA&,Ae> >4 %> UEg-, 8@ *-¢cA A,TAaHA «-¢cA»>¢®X ASQGHE EA
>Aa0 % aceU EAa A, @xcae Y OE Aa o> +DiQa-QRY %L-@ZD FECD o> 86> cA, T
concrétisera a travers les engagements qui y sont mentionnés tout au long du document.

Sont donc souhaitées par la commune :

X Une protection, valorisation et conservation du centre-ville tant dans s a forme urbaine que dans
Yi-cee@ ACD> ,Be- d>e8¢c0,%> OBEOBCWe> 2Us+8>¢@ ,¢ V=h

x hA> Aca,a EA ¢@Z7, A> >A67U,0>,72%> ,CAECD *> Y WEQGQO~>AcAB>CRA; A ARHD
durable et partagé (secteur au PLU : UHa)

X Unelégére s> AU " "« & EA « " "¢U> *EAAGEY 0> ,¢ Us A «oBAAE@WD» U BD@s ¢ & Ui 4» 3
réglementairement possible (secteur au PLU : UH et UHb)

Afin de rendre compte de la grande diversité architecturale des logements collectifs sur la commune,

induisant des formes urbaines variées, une démonstration «> % ofodECodozoe > U« EAUEZE » SEAU> UB Q) Adoe
ci-apres.

Sous forme de plaquette % Y% cUAD , 8 6> +>¢d ~ AQE U >6>A0% >0 o> LEO>A>AEU EERLY>e 8
O>@A>aa>Aa «> 6 Ug,% U>@ Y%-eO6EYcAd EA +EAUEAD ¢4 période-de sanstrudtioh Jaa> >U& O
-.ca>c@e Yu->AO BB duximrééllaite,. =-ces->%%> >Ua sdeAll pdrdecde mettre en lumiére une

certaine densité et, le cas échéant, la place donnée aux espaces libres dans les opérations.

Chaque opération est numérotée. Elle correspond aux exemples illustrant chaqu e quartier/époque

constructive présentée dans cette partie.

_95 2Deuil-La Barre
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Dans le centre-ville

Année de construction : Annges 1520
Coefficient d'emprise au sol : 55 %
Hauteur : B+ 1+combes

I o Année de construction : Annies 2000

| Coefficient d'empris: 69 %
| Année de construction : Arnges 1950 O Eiuitane s F2 reombles
| Coefficient d'emprise au sol : 42 %

Hauteur : B+2+combles

Dans le secteur de la gare La Barre-Ormesson

B G clur
T Bati lger

Annéa da construction : Anndos 1570
Coafficient d'emprise au sol : 55 %
Hauteur : Rt 34 combes

Coefficlent d'emprise au sol : 14 %
Hauteur : R+70

Année de construction : Années 2010
Cosfficiant d'emprise au sol : 36 %
Hauteur : Ri 4 comblas

La Galathée

/ S
M
i -,
! N
! ; i
:’I 7 ':
f i ]
<'\. /.‘
/ /"
/ /
Annde de constructlon : Arndes 2010 v
Coefficient d'emprise au sol 1 57 % ¢ /f
Hauteur t K= = Y,
/ My ¥
/ L /
e /,./
\_/ Annie de construction : Annges 2010
/// Coefficient d'emprise au sel : 42 %

s Hauteur : F+4+comiles

™, : " Année de construction : Anndes 1960
% g /' Coefficient d'emprise au sol : 7 %
/’ e / Hauteur : R+10
" Année de construction ; Années 1550 i T
# Coefficient d'emprise au sol : 15 % o
Hauteur : 46
e . '
i |
L !
3 2 L o
- \\
e i .'i
// ,'I
|

S o Année de construction : Anndes 1970

B = s Coefficient d'emprise au sol : 12%
Hautewr : R+4

Variété des hauteurs, formes urbaines et emprises baties de plusieurs logements collectifs
dans différents quartiers de la commune selon leur date de construction

Deuil-La Barre

@
=
.
=
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1. Cenre-ville (UCv)

Historiguement agricole, le centre ancien de Deuil-La Barre (UCv) est r egroupé au nord du territoire
communal.

Page |14
Il se caractérise par une forme urbaine compacte >&+«>AlH %,7Z32AE> AU, BN ~ Y% @&>’'La forme
A0 ,AO©cYs, @>e A E@> @>«EAA,"UU,ZY> ,¢, EcDe-+g % B0+ BAGERAUSAS Uk edEds Ao cA> U
grandes unités fonciéres partagées par quelques propriétaires terriens.
=-,Z34 6@ c%B > ACubie, gD +> ¥%®A> CEAB-Dame-et- Saint-Eugéne, église paroissiale
construite entre le XP™ et le XII*me U ¢eY>e oY UUc> BEAcA>AE ."UAEQ@ x¢> «>0¢ U we|xe
Périmeétre Délimité des Abords.
La chute du V2 (missile de la Seconde Guerre Mondiale) détruira une partie du centre ancien qui sera
finalement reconstruit. Lar ¢> .,ca> *EAU>@ 6> Va--,72 4,4 éefitre hastdidud> s «¢

LE CENTRE-VILLE ch-d

L'église

0 100m

Hétérogénéité des formes urbaines de trois collectifs du centre-ville

vDemI La Barre
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=0BEGAEA ¢, A >a%d, AU SEA OgU @e> Az o> Y% «EAAGA 1D AA, ¢ Ec@-¢ «>Ud7«>Ue, AU
paysage urbain du centre-ville, principale centralité de la ville, qui regroupe batiments administratifs,
équipements, commerces, services.

Page | 15
=--,727a,8>08 " cEATA,Ad> TAeTO ecrYuVa> Z H>A xcU»& YAk OB YABOG6 AU AAW> WE YA e < E/
«->A & @>sentibccupés par des rez- de-chaussée commerciaux. ls se caractérisent par un alignement a la
rue, une densité pondérée (de R+1+combles a R+2+combles), une toiture a deux pas, une symétrie dans la
",t,e> >3 ¢A @>67za>A>Aa AU Y% U AEAU 000> o EM doe@dA8> Al <k AW ABO
constructive (pierre de taille, moellon, béton enduit). Les formes béaties et em prises foncieres de ces
logements collectifs varient, dégageant parfois des espaces libres végé talisés.

POINTn°1 POINT n°2

A

6 rue Robert Camelot

POINTn°3

Photographies CAUE

40 rue Charles de Gaulle
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2. LaBarre et le lieu-dit Ormesson / secteur gare La Barre- Ormesson

A Vi - E @, T&Bakre et Ormesson sont deux lieux- + AU EeecOoeU 0,8 «->U OBEOD cdcelU OB 60ce>U
e YV U Y%to> ¢cA E<AQE o> O,00,0> ¥> YiE-Deénio (RD9285 Cetake higtdrique rdliaitA &

Saint- AU " BEAAAE@>A+6 | ¢ urgdide. baodddiruction de la ligne de chemin de fer en 1846 par

la Compagnie des Chemins de fer du Nord (ligne Paris- = % %>Y >8 Y%-Ec6>@ac D> -©rmesson, & dPage |18 @ >
1891 vont marquer unAE¢ @A, A4 « AU Y%-¢@Z, AU, A EA ¢ Use8>¢0’ =-,0>30BCHOED «» 06>,
e >ATA o> >@e Uadcedcd,Aa UcO Y 8>00 AE GAAPAOR Az Uk -+~AQNAA B, 23E A- cA
ouvrier pavillonnaire le long de ces deux axes.
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La Barre-Ormesson
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Date de construction
I 1s50-1900 B 19502000 Non renseigné
I 19001950 B Annses 2000

Source : BD TOPO IGN (2022)

Secteur gare
La Barre-Ormesson
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Nombre d'étages
- 1étage | 3 étages - 5 étages - Plus de 7 étages
B oo [ oo [ oo

Source : BD TOPO IGN (2022)

Hétérogénéité des collectifs existants dans le sect eur de la gare La Barre-Ormesson
U>WEA Yurc@ + 8> «> cEAUADCca EAVE %> AEAZD> +-®4d,0

Devenus deux fortes ruptures urbaines, car difficilement franchissables, ces deux axes sont aussi porteurs

o> "Wieech O AD 56 G 60 @ > Al CEGE- <A A 6B pour la voie de chemin de fer.

Se juxtaposent ainsi de part et d -,cA@>U > >0 e>5¢8 O6E >Ue ¢cA> -ceice GE@edmmeie ,J--
succession de constructions les unes a c6té des autres créant une form e urbaine disparate. On peut donc lire

dans le paysage urbain du secteur E @¢Oac@>U e-ce->¥¥i>Ue Y ©A>A>AE ~ Y, BacB® YieD>.
témoin des différentes e OEx¢>U > sEAUADcea EAe ¢A> ©>U a-Hive varide {frditeament ges O¢cZ v
clétures et des acceés privatifs, espaces privatifs extérieurs, marges de r ecul, intégration du stationnement,
©>UAEA «>U eoee->8U« >4’Y > ¢A> ,ZUsé de chentir@ments dOuxZ ¥ ~»
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- Habitat collectif

Habitat individuel

TISSU MIXTE INDIVIDUEL ET COLLECTIF
Le long de la route Saint-Denis

Hétérogénéité du parcellaire, des formes urbaines, des gabarits et des volumes

COLLECTIF
Rue d’Epinay

Homogénéité de I'implantation, du gabarit et des volumes

[ Habitat collectif

INDIVIDUEL
Rue Galliéni

Homogénéité de |'implantation, du gabarit et des volumes

Habitat incividuel

/‘—’_\

Diversité de la forme urbaine, le long de la route Saint-

o--.7784.8 sEValared " >3 7~
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Hétérogénéité des formes urbaines de trois collectifs du secteur gare La Barre-Ormesson
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POINT n°4 POINT n°5

Page |18

I

|
]
! 1

1

il
|

U

1bis rue Vila ise
POINT n°6

1tw{ @¢c> «-1IBA>UUEA

¢cUU™ 0,8 %>U Ac¢ U,Ae>U x¢> o>U e>¢d ,0>U Eee UTEAA>A&U a0AEs BACHY; & EIA K G
©>U&a EA UEﬁeﬁdéjél:‘éﬂsiﬂltes:

x Un classement de la RD 928

x hA> U>@6 ace> ]C ( »-"A-EAUAD ¢-& (7 Fbleiptas prochd Ae b \Die de chemin de fer

Actuellement, la ville méne différents projets de réflexion sur le réaménagement du secteur (requalification

o> « @P>"Ec@BU ¢@BZ, AUs O dEAAU,3 EAs EcYicd» Ha0@ Y YD oee- K, Yo, ®E A- > ¢
publics, etc.) >aUE-, 2 x¢> WADAZY > UCEB ¢@) o> OF>aco% U 2 ¢BUEAQ @ prenante de ses

ambitions par le dialogue et la co-construction.

_35
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3. La Galathée

LA GALATHEE e

wor®

Page |19

Guahee
weda®

Formes urbaines de trois collectifs
du guartier de la Galathée

pio Foree2®

o

‘ Montmagny
ol
=
8
2

(7

foute de Saint-Denis (RD 923

DEPARTEMENT
DE LA
SEINE-SAINT-DENIS

Le quartier de la Galathée, historiquement aménagé ~ ¥, U ¢~ acomequbs lancé par le Gouvernement dans
le cadre du pdle universitaire Epinay-Villetaneuse dans le courant des années 196Q a complétement été

rénové dans les années 2000 par une opération ANRU. Si certains bétis emblématiques ont été conservés
(tour tripode, cf. point n°9 ¥+ - ¢33 U EAA ofioe odigy 2 G @y U0 @0 e >

g H Paris Nord - Pontoise:

"> UeEHe 0 TiB AE> D’

, @@ Y8 EA «->AU>AZYa> o> Yu, * ¥ d-ce> >U & dgestibndistatiodnendent, éspae@pudlid)
rez-de-chaussée commercial, résidentialisation, cheminements piétons, végétalisation, implantatio n du bati,
«>AU dee 0E%CA®E® > >3 -,¢ca>¢@’ =

=, @>Y%,a EA Ac-ENaW>e3>A40,°A, &B, K K. &0
favorise une harmonie architecturale et un équilibre dans le rapport espace béati et espace non bati.

POINT n°7

POINT n°8 POINT n°9

4 route de Saint-Denis

6 rue Nelson Mandela 17 rue Abel Fauveau
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4. Les grands-ensembles et grandes copropriétés

Deux opérations de grands-ensembles et de grandes copropriétés sur le territoire de Deuil-La Barre sont ici
référencées.

Page | 20
La qualité des espaces extérieurs offerts aux résidents et %A 04A3 EA«¢ 2.2 Q @@ OCEA™ Y. &> méritent
eaccorder une attention particuliere a ces deux exemples se rejoignant sur plusieurs aspects.

L>U «>¢6 UEAA ¢, EcOew—-gh @& 0,0 %> 0,0 @ @dd nst)ielis> % a0 finpdedparc
résidentiel social (Cas n°2). Leur qualité commune, architecturale et constr uctive, est intéressante tant dans
la conception interne des logements que dans | a composition du plan masse ainsi que le confort résidentiel .

Les matériaux de construction utilisés (pierre de taille), la surélévation du r ez-de-chaussée, les logements
40,6>08U,AaU0« Yhamrely, canpels des parties communes, la générosité des espaces extérieurs, la
gestion du stationnement (parfois en sous-sol), les cheminements pié tons au sein de la résidence sont de
forts ,6,A4,0>U x¢~ <EAEc@>Aa 40¢U %, B0>A>Aa ~ Vs, BaecUU &> >3 ~ Y%, x¢,% ace

La hauteur (R+6 pour le cas n°1, R+8 pour le cas n°2) libére dans les deux cas ¥->A O @ U >nécedsdirta

un traitement qualitatif des espaces libres. =>¢@ « U&,A+> ~ %, 6E @ >+ UEc6>Aa AO%, Ade> ~
une intimité aux résidents, un confort acoustique lié au trafic routier, de s espaces extérieurs privatifs

utilisables et confortables.

043 @ & Aao® U0 Ade> 6, A0 @« ¢aYA @%U> (] «> UboEod Yiok)e EA A > oatd > Ade > 37 AUGEAY; TEA> Aip

espace public et espace privé. Cette liaison végétale serait autant agréable pour le piéton que pour le résident.
=-"Aa>@",e> U> cEAe@ea U> -, YUY ¢@U UEAr O 2>0, @Veblcg>) <6 e @amta, % U ce>
un compromis entre résidentialisation et harmonie urbaine.

CAS1 CAS2

_35
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. LES INTENTIONS POUR RENFORCER LA QUALITE URBA
ARCHITECTURALE ET PAYSAGE

LES ENJEUX URBAINS, ARCHTECTIRAUX ET PAYSAGERS Page |21

.....

CEcU% 6EAU6¢e 14 & @FED > Deuil-La Barre, par son histoire et son urbanisation au cours du XX siécle, a
été BecOeQ A & Ao, 28 8B & x¢ BCED » CEcDe-, +CA +>¢d > AT ~o® Adlcritéres, de
gualités urbaines, architecturales et paysagéres. Ces éléments caractéristiques de Deuil- La Barre sont
intéressants a conserver en tant que patrimoine et a considérer comme supports pour les futures opérations.

Lavariété d> %, 73 40 @A\ > & OCEa @cA xg, Vaoe > 65> @4 O46A O AEAA Yinais également de renforcer
% UASA>AA OG0 @AA> -~ ¢A a2@%EQe a une commune, a une vie de quartier.
Les qualités architecturales et urbaines, complémentaires, se recouvrent en partie. Elles A - E pa& a étre

dissociées, A~ Yi-¢cA> E ¢négligép@d exclue.

Pour ce faire, il semble utile *-A%&@ dlans la démarche le (& ¢@e¢ Q&> &, A x¢- ¥ U0 |, &5 ach

réponse qualitative, adaptée et durable, une réflexion non seulement ~ Yi-cee->%Y%> ¢ Z..& >& > Y,
20 @ ACa0D> - AD DO RO EAA>-AL UcP %> "EAEA EAA>A>AE >Fpdtimet@ AEA > +¢
réflexion).

Il est attendu des porteurs de projets une contribution au projet mené conjointement par la ville
dans une parfaite synergie en matiére de :

insertion, volumétrie et gabarit des nouvelles opérations ;

gestion des nuisances ;

écriture architecturale contemporaine adaptée au site et aux habitations voisines ;

gestion des nouveaux flux, des déchets, du stationnement ;

circulation piétonne , ¢ A «> 4Co@ EEA x¢, A > W > (BCEIT 7% —

traitement et végétalisation des espaces non bétis (biodiversité, traitement paysager, espaces
naturels généreux et fonctionnels, etc.) ;

qualité écologique des logements » EA'Edi - 6> @ &+ -odgematériaux sains et biosourcés) ;

créativité et force de propositions pour vivre mieux ensemble ;

x Intégration e-od¢d> AL GEGAA, dxg>U>A %A, & %0, UOQ EEAD , « &> %0 2B, Voot Yoo, Ya
poussette, etc.).

X X X X X X

xX X
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A. LEPIETON DANS LA VILLE

Le trottoir est le cheminement piéton de tous les habitants - ¢, Ec@-¢ *> > A, A =, AZ, As> x¢-YACED
encouragera ou non son appropriation par les usagers vers les services et commerces du quotidien. » (&

un projet de ville en soi, « plan- piéton/plan-climat ».
Page | 22

Les quartiers étant amenés a se densifier, ce trottoir doit étre confo rté, valorisé, adapté aux nouveaux flux et

a la gestion des déchets.

La distance a la circulation des voitures est une c omposante sécurisante ou non, auditivement supporta ble ou non.

Les possibilités de halte (abris ou auvent, banc ou gradin, placette ou a>@@,0U> o> o "ZYe cEA'EQ@a>A:
Y-¢U,©> o¢ AQ@EAEE @ >4 «>U «->A"A>A>A40"

1. Perspectives depuis larue et & @%Ue Ocdle 2E4)

L>Ue->AA A> A Aa A U 14&0og) §FAcréent une porosité entre espace public et espace privé comme des
perspectives visuell es invitant a la marche.

lls constituent un maillage, qui selon les temps de la journée ou avec le temps, peut évoluer du plus privé au
plus public.

Crédits : Divergence images

&

Photographies CAUE

te2 i ES

149 rue du Chemin de Fer

<Deuil-La Barre
:m
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2. Les clétures, les marges et avant-jardins qualitatifs

Les clotures et avant-jardins sont les éléments les plus visibles de %UQe«> GZ%a
et les plus influents sur un cadre de vie harmonieux.

De tres belles clétures, simples souvent anciennes, mettent en valeur des avant-jardins le long Page |23
des trottoirs qui «>UU A>Ad +-E@>U >3 sce,"* Ya> LUEAO «>U , 04 -@RcEC;BU Ai»
ZAEa,AA>AE ~ Y%-,6,A4,0> *> Y, GEcE> > ]&4 HAYU >4 > U>U A¢ U, ,A.>

AYi-TAGMPErecYd, 8 EA «>U «YIE &patchWorkk Adgendré par leurs natures aléatoires impactent
Y->U00,+> (Teddispesitifs doivent étre évités.

Photo CAUE

145 rue du chemin de fer 66 av. de la Division Leclerc

La cléture en tant que support du cadre de vie et de la biodiversité

"TA «-E""@ @ ¢As "@,A0> O¢Z¥% x¢> 0@ 6> ,008YDY® IcAEACEM Or¢iZ7adva s
- TAOY,Aa>D Ya> Z...a A>AE >A @>A0,74 > Y, D>
Cette lisiére «»(J «>Unon batis et de préférence végétalisée contribuerait au cadre de vie, porterait la
biodiversité en ville, marquerait une distance aux flux routiers, favorable auditivement et visuellemen t, et
rendrait une densification supportable.

Concréetement :

Une clbture en retrait de la limite séparative
autorise une végétalisation directe sur rue
concourant au cadre de vie quotidien

_95
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136 rue Galliéni

Une marge végétalisée entre cléture
et bati permet une zone « tampon »
>Aa@> Y%->00,> O¢cZY% » >a

Un passage piéton dans la marge de
recul, propose une variante au
parcours intéressante, une séquence
60, YM\E@ U,Ada>. AE3d,AA>A4
voie a forte nuisance
(diversifier le parcours piéton,
rediriger vers un « oasis e U- UE?}
ago, e Z)Aa?-_)ﬁ T Y-edL Rond-Point
AOQE34E OZY’ Je @

A
venie de |3 Constey),

Square
de I'échiquier

Ru
Place de la
Conversation

La planification «¢cA& YA, 0 O ¢dl «EA@ED OQ OV, @ dEA+> E

- Plan de cheminement dans une ZACou
- Servitude de passage en convention vill e en secteur privé

Page |24

V@ UEAU x¢> o> ¥ Ace, @> U- Yinalr@l $ jo© aa &)&hydraeligde ésgettie¥en recueillant
Ya->,¢ o> Ovic > <> Ugitdrit son rdiss ellement le long des murs de cléture et sur les trottoirs. Ces

propositions sont a adapter selon les périmétres des parcelles , leur situation (axe routier, rue plus ou moins
passante, ruelle ou autre cheminement) et les séquences urbaines. Elles visent la valorisation de cette

continuité que constitue le linéaire existant des limites parcellaires et leurs cl6tures.

=, AZ, Ae>dutrajet : sa cohérence, sa commodité, ses attraits, lisi bilit €, confort, sont autant de composantes
influant sur le choix de la marche par les usagers au détriment de la voiture. A ¥4-ces->%%> «¢ O @ aEA. «> AE
éléments participent au confort des déplacements : surface et matié re (revétement), air et acoustique (gestion

du bruit), fraicheur et protection (arbres), couleurs et éclairage (nature | ou temporisé) La prise en compte de s

commodités PMR en est aussi un exemple. Z

LAz O AD 85«14 AU > AOc6@ « ¢A¥plan piéton » est un projet & part entiére, dont sa construction
repose sur des atouts. La frange publique/privée constitue un espace de transition, support de ce bon

fonctionnement.

Deuil-La Barre
l;- L

Ville de

_35
C:/\lJ = gﬁéBE



B. DU GABARIT A LIEPANNELAGE
1. Etage et hauteur, encorbellements et profils de ciel

Certains bétis existants affich>Ade> U @c4Ue-, AEAS«" @6 Ua 0CcPoé & Aa dénaturation brutale de

chaque quartier.
Page | 25

25 boulevard de Montmorency 21bis av. de la Division Leclerc

4 avenue du Maréchal Foch
: Dans ces 3 exemples, on
observe :

x la belle hauteur des rez-
de-chaussée surélevés,

x celle arithmétique des
étages courants,

X le traitement spécifique
du dernier étage,

X et la découpe de ciel.

Lesrez-de- «-,¢cUUce> +-¢A> «>@4a, A> -, ¢cd>r¢c@ OUGA>-DBDRDD A EL > EAA>@e Us - +476°
services et un isolement des habitations du niveau bas (en r ez- de-chaussée surélevés). Par ailleurs, la hauteur
del-"AAs>chetmetde Ya  Ze@>@ <> Y->AQ@5Uba s EA» U B Hk0egsaire pour associer a la

projection :

X les vues latérales,
x LU &6, 00,050 " Y-, @ Ya 2@> E(; UEQU OEQGe->U-
x les marges de recul complémentaires aux trottoirs
x >U>U0,6>U 6c©0ed,% UccU >87
N Z u e nfprises au sol par rapport aux espaces libres :
1/10™meou 10% 2 /10¢meou 20% 2/3 ou50%

_95 4Deuil-La Barre
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2. = Ua AUEEAD> a@Cic@ Ueéchelles

Nous sommes en tissu urbain mixte, comportant souvent de "EZ U @G U« -ce- > %0 Dans ce contexte sera
A Ec@, 0> Y-cad Y% U,a EA > YieaatGrefutbsine ® afin BeAr@oré¥r une rythmique intéressante
OEC@ Yu> o,o@> 7..4 >4 OEcO %Y:ABODETERN EAW MECADDBE ¥ ¢@Z, A EAUA dccx

Page | 26

SRR o B S
W—;/ﬂ_\—t:}‘—"“ur I

At

> (A% » > UJA « o€ AA 34O qui définit | es gabarits acceptables et permet de maftriser les transitions :

x Y%>U @,00E JaWolunmesedéspaces libres (vides/pleins)
x les expositions, Ya->AUEYa> Ya%>A>Ade %>U0 6¢>0
X les perspectives urbaines et les masques

SUQZ Z>408 AA Yo U UBAs > Y% AZA> o BB >8% A> gD EGEY» 5 O0fe > AUEA o> Y, o> AUe
« ressentie » car ils profilent les masses, transparences ou obstacles réels.

SRR
Séquence-Collectif

- /
| j Séquence
G4 %
P e Epannelage maxi
Loty B

T B § (o

TLAM e BE LA E

Epanglage Existant

CRe AR

Croquis CAUE

En conclusion un projet ne peut se réduire a remplir la totalité du prospect :

Les gabarits et emprises indiquées au PLU étant les maximums & ne pas dépasser, les épouser ne peut que
OBE+¢ @> «>U A,UU>U 6E%GA®AD x¢> U UEcB>Us YUYy, AGD Z UA gD ®DERE @A U3 U
La hauteur, graduelle et graduée, >U& Y4, A> " YVi>c@> ",“EA o> Y% Ze@>@ ,¢ UEY: utiles.>UD,+>0
Parallélement, concernant les volumes et vues, en Y%-,ZU>A«> «> «EASU@érichid@s définies par le

reglement, la regle H=L, a observer en vue directe et/ou vue principale, deviendra la régle a minima.

_ 35 <Deuil-La Barre
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C. LES COUPURES ET DISCONTNES DU TISSU URBAIN

Le territoire de Deuil-La Barre est segmenté par des voies tant routieres que ferroviaires qui marquent de
véritables ruptures urbaines dans le paysage. ¢& *EA&@, Ad>U +-¢U,©>U >4 «> a4@,dexdUc>U
nuisances sonores qui impactent la x¢,% dc +--,Z 4,8 ,¢ xGEA « H A’ Page | 27

Un mal pour un bien : il est "EZ A> AdU&;-, Zoes -Ao€B @ > U@ Gic @ Uau-dela des exigences du Plan Local
+-h@Z, A enfproposant un habitat plus adapté et tout aussi confortable lorsqu -~ % U> &d@ris qi secteur
o> Y4-¢A o> «>U 65U’ JEAE sEA->BA®U

x La RD928 (route Saint-Denis et avenue de la Division Leclerc)
X Lavoie de chemin de fer Paris-Pontoise

X La voie de chemin de fer Paris-Luzarches

Photographies CAUE

LA RD 928, CIASSE 1 BN THRMES DENUISANC ESONORE

Une distance entre voie et bati «-¢cA> « G, A> <> A ¢ &ddihditée Pdur gérer a la fois les nuisances et la
collecte des déchets.

LES VOES DE CHEMIN DE FER: UNE NUISANCE SONOREMAIS DES PERFPECTVES ET UNE GONTINUITE
ATRAVAILLER

Photographies CAUE

Ces passages de voies ferrées constituent des coupures, mais aussi un linéaire de
végétation abondant qui traverse la ville de part en part.

La nuisance sonore seraamatla@ U>@ 6, Yi-,Y pordsitd lirAitée, lés volumes et textures des futures
constructions, des masques aux Z @ ¢~ BaJddntinuité écologique sera & soutenir et renforcer.

Une marge de recul plus importante que celle du PLU sera systématique ment proposée pour limiter ces
nuisances et favoriser les déplacements doux.

_95 zDeu
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LES RUESETSENTES ARBORES LE LONG DE CESLIGNES

Elles existent généralement sans étre toujours reliées entre elles, formant ainsi des impasses ou culs- de-
sac.

Une continuité est a créer, pour offrir aux habitants des parcours du quotidien sécures et agréables, promouvoir

z ALz Page |28
la marche et le déplacement & vélo.
Aussi, les marges de recul suggérées ci-avant peuvent également participer a éviter ;

x le recours systématique a la voiture,
X Yi->A© E @ desAoifiés publiques et
X Y-,¢cOA>AxedelEAco0aU «->Aa@>a > A’

C/SDESLOTSENTRELA RD928 ET LA VOIE DECHEMIN DE FERPAR SPONTOISE

PN

Ce quartier-laniére stratégique est fortement soumis & une urbanisation galopante, mais devrait étre
aménageé sous certaines conditions et moyennant une attention particuliere.

Ce quartier se révele fort au regard des préoccupations sociales et écologiques x ¢~ U-"A O @elpaia

deux gares et une voie de chemin de fer

trois passages a niveau

une passerelle piétonne

son emplacement ¥4~ A~ & @ EE@ghien,-St Denis, Montmorency,

sa future connexion avec le projet de la coulée verte

une mutation envisageable du secteur qui doit étre maitrisée et de qualité

X X X X X X

lld entre la RD 928 et les voies ferrées

Photographies CAUE
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D. LA BIODIVERSITH.ES CONTINUITE ECOLOGIQUES.ES ESPACES LIBRES PLANTES

La biodiversité est un enjeu universel et un objectif adéquat a certains tissus urbains constit ués.

A Deuil-LaBarre, ¥4, O@ES6 A dce +->U0,+>U Aetle@ojétte doujéev@rie nord- Uge OEU>AA «-E@>U

et déja les jalons de ce maillage écologique dans la ville. page |29

Comme éléments /n situ, nous devons considérer :

x Laforét de Montmorency ;
dont le cadre de vie arboré peut se décliner dans la ville.
x Les voies ferrées,
qui participent aux continuités écologiques ;
la proximité des constructions avec celles-cidevra ", @> Y%-EZ >4 «-¢cA> 44> Apédiuéd , oU,0¢Qd
x Le projet de la coulée verte reliant laforét a la Seine,
participe a rapprocher le sud de la commune au centre-ville.
la lisiere de la coulée verte induira un habitat plus ouvert, aux facades tou rnées vers cette oasis, aux
marges moins conséquentes et plus souples que le long des aut res voies (qui plus est a nuisances).
x Le sol et la pleine terre redevenus des sujets centraux ;
Les plantations et leur paysagement s eront a présenter a la ville. Les plans de gestion de leur
entretien sont a prévoir avec les futurs syndics et futurs habitants.

Une obligation environnementale vise a intégrer les sujets porteurs tels que :

x Les choix volumétriques qui accompagnent cette valorisation des espaces libres nécessaires.
Insuffler un développement urbain « acceptable » a la fois en termes d e gestion de la densité et au
D>0,Be o> Ya-OEYVcA EA ¥ A a x¢>

x Les terrasses plantées qui participent de la qualifi cation de 4Co®) &EAen complément des espaces
libres de rez- de-chaussée (san U OEG¢OE @ U-6 UgZU&A d¢>@ YV’

x La conception écologique des espaces verts, une gestion qui doit étre de type différencié :

0 entretien et taille écologique,
0 complémentarité des espéces, priorité aux essences locales,
o protection *> «>%Y%>U @, 08>0 E¢ @>A, @x¢,Z2%>Ue Z
Ce type de conceptionet ©>U&A EA ,%Y%0e©>,Aad %->Aa@>3>A ,¢ WEA© +Ec@U’

Photographies CAUE

Les clétures comme support de biodiversité
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E. CONNEXIONS AVEC LES OPERATIONS AVOISINANTES

Un dialogue entre les différentes opérations doit étre établi.

Les relations urbaines, les liaisons ou cheminements futurs sont & anticiper et préparer. Les cheminements Page |30
OBEOEURU 0,8 cA> EOe@,a EA A>cd> «->00EAE o AaTALA , 6EAD A, Avdpd) « y U AE €
>0 *EAd A¢g daeU E¢ %> U @>A@> OEUU Zviédautior &, preAdr® sulles possibilitas «> O
+-O0EYGcEA EA’

De la méme maniére, des architectures complémentaires doivent se dessiner. 0% <EAO >Aa - "AU&4,¢c@>¢
®e@ A4c@> «E-=@>Ad> >Aa Ges differénts erdsenible® » habitat (existants ou projetés ) et entre leurs

espaces extérieurs collectifs incluant la biodiversité ( cf. ci-dessus).

_35
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PARTIE 2 - LES ENGAGEMENTS

|. LES PRE ETUHSA PROGRAMMATION e a1

La commune souhaite instaurer une coopération des porteurs de projet, axée sur les
engagements suivants.

A. LES ECHANGES AVEC LA VILLE ET SES PARTENAIRES

La Commune souhaite engager, le plus possible en amont, une relation de concertation
avec les porteurs de projet.

Des rencontres réguliéres doivent intervenir dés les phases préalables au projet, avec, au minimum :

Rencontre 1 : au stade de la prospection fonciére avant toute prise de contact avec les propriétaires ;
Y>A<EAED> x & ,¢ Ua,s«> prégentdiiongded theix urbains et du programme ;
Rencontre 3 : proposition des choix architecturaux intégrant la composante bioclimatique .

Présentation du parti général architectural et environnemental ;
Rencontre 4 : préalablement au dépdét de Permis de Construire (PC) présentation de celui-ci dont

Ya-,AeA,©0>A>A8 Ade@ >¢g >U “LUEO©>A>AA&U
Rencontres suivantes : en fonction du suivi du dossier, si nécessaire, se lon demande de la commune ou
selon besoin lors du chantier.

Deuil-La Barre
&
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LES ETAPES DU PROJET

Prise de contact par le porteur
de projet avec la Ville pour
PROSPECTION collecter les informations

FONCIERE relatives a la parcelle et a son
contexte urbain avant toute
prise de contact avec les
propriétaires.

SIGNATURE DE LA CHARTE .

Echanges avec le promoteur, le

service urbanisme, le service ELABORATION
habitat sur la base de I'étude de ET
faisabilité et des éléments de PRESENTATION
programmation. DU PROJET

PROPOSITION
DES CHOIX
RCHITECTURA!

5 va VALIDATION
Réunion entre le porteur de

projet et le maire pour la DELA
validation du projet. PROGRAMMATIO

} DEPOT DU PERMIS DE CONSTRUIRE

INSTRUCTION Demande éventuelle de
DU PERMIS DE modifications du permis en
CONSTRUIRE cours d'instruction.

DELIVRANCE DU PERMIS DE CONSTUIRE

Prise de contact avec les
services techniques de la Ville
pour l'implantation des bases
vie, des circulations liées au
chantier avec les entreprises
notamment de gros oeuvre.

PREPARATION
DU CHANTIER

Mise en place d'un dispositif
d'information et de publicité
adapté pour la priorisation des
ventes aux Deuillois durant 15
jours

COMMERCIALI
-SATION

Organisation par le porteur de
projet d'une visite de pré-
livraison du projet 6 a 8 CHANTIER

semaines avant la livraison de
I'opération a destination de la

% | VISITE DE CONFORMITE
Ville.

e Transmission a la ville de la
liste des nouveaux occupants
dans le respect du RGPD.

* Accompagnement de la vie
de la copropriété.

* Accompagnement des
nouveaux habitants dans
leur installations.

LIVRAISON ‘

SUIVIS DE
LA LIVRAISON

_ 35 2Deuil-La Barre
CAU = \5%\5!5 = g IE.
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B. LA PROGRAMMATION DES TYPES DE LOGEMENTS ET LA MIXITE SOCIALE

Mai 350 &% , 73 & Deuil- La Barre, une répartiti on répondant aux besoins et attentes de la Ville :

Les porteurs de projet sont invités a apporter leur coopération a cette maitrise, en garantissant les équilibres
de la démographie, des profils sociaux et des prix du marché. Ceux-ci évoluant au cours du temps. |
Page |33
La répartition des typologies des logements doit étre conforme aux besoi ns et attentes de la commune au
regard du parcours résidentiel & Deuil-LaBarre ZO@EOE@Aa EA «¢ AEAZ@> +> Udge EUe x O ¢e>U
Les produits orientés a destination d mnvestisseurs non occupants devront étre limités.
Les ==0 A> UEAa O,U UE¢-, U’ >0>A« Aas vU OEcOD, >Ad ,a0% %-EZ >
Larépartitondes LLS sefera U>YEA Y>U « @ >« & actliklleméntfid@es a230% PLAI minimum
et 30% PLS maximum) et selon les besoins de lacommune. C>U ,d8>A«¢U UEA& UgU«>0&a Z2v%>U
au fur et a mesure du temps.
0%U «>6@EAA U-,84,->@ ~ + 0>08U07" @ Y-E " @ emnprévoyant destpiana di lbgememtd) U~ Z ¥4 > U
non systématiquement répétés.

La commune souhaite continuer la production de logement social dans le diffus.

Il convient de respecter le principe de traitement équivalent entre le s différents types de logements (accession

libre, encadrée et logement social), dans les formes urbainese & ¥%>U A, 4@ ,¢d AU >A O¢c6@>’

=>U0 EO®e@,a EAU >A 6>A8> >A ®&,8 "GA¢QD «-,+-CHAERIZTD>A>AA UiUA, Akrl ~ Y
a un bailleur social ne sont pas souhaitées.

C. CHOIXDUMAITREDUhtY d BO]]OIQVAITRISEDUOtY

Evaluer les options et partis possibles pour chaque projet.
Les porteurs de projets proposeront des équipes de conception E¢ «>U O@E >aU U>YaEplograrmme.->VsYs> o

En dessous de 30 logements ou 2000m?2 de surface de plancher (SDP) ; le porteur de projet proposera des

exg O0>U0 o> A,2a@ U> +-0¢6@>’ Y%YU U>@EAE 6, Wodks UUcB Y, Z,U> o> Yarc@U
Au-dessus de 30 logements ou 2000m2 de surface de plancher (SDP) ; le porteur de projet proposera 3

esquisses présentant des partis urbains et architecturaux différents.

Contenu des 3 esquisses :
- Un plan masse + un schéma de répartitions des logements,
- Les élévations et coupes, faisant figurer les abords immédiats, nécessaires a la bonne
compréhension du projet,
- Une maquette numérique. La maquette sera blanche et illustrera ¥4 - AU > @ 4~ E Aeg ®Himes,»
les parcelles attenantes devant également étre modélisées (volumes simples).
-P>@U00>+876>U «-"AU>@E EA «, AU V>, Moitdntde prdied & Erdeliks plantations
(sans surenchere).

=, sEAACA (Eg-, 2 x¢> UWADAZ% > Y ATUOEA«> A, 800 «-Oc6@ (Ed-EA e ¢A ax¢ O ¢Axg> >3
pour une mission compléte.
A cEAUexc>Ae> Yu-exg O> «>60, «EA« «E ¢aghi@ctute, (paysadeOamirorneniént (HQE)
>8 "Yag o>U 26>A8 V4,8 EAe >, o-,Core A->PATxgre ©>U0F EAe>UUade0a6@0 % >dd YE/A
de la construction.

_35
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D. LA COMMERCIALISATION ET LA GESTION ULTERIEURE
F, 6E30 @A O4A3 SEA <> GEGD08 B UEs»¢Q AL Befaxg> « Ad LEUD ¢@) ke, 57U
La commune souhaite également fidéliser les habitants déja installés sur la commune.
La communication des programmes de vente sera organisée en deux t emps :
La O@>A ¢@> « AD,©OA> «> sEAACA ™+ a EA U> "»@, ~ Uhage -traciade 6t Bans/Padl 3@
communication numérique ;

Dans un second temps la commercialisation pourra étre plus large selon | e format voulu par le promoteur.
La durée de chaque campagne de commercialisation sera fixée avec la ville .

Garantir une bonne gestion, le bon entretien et une bonne entente entre les habitants, passent par le bon choix
de syndic de copropriété.

hA> ,da>A3 EA «>»00, 240> OEQace> 0,0 %> OXE,AREe@ OG0 AUUW V& B6 ¢ UD
gestion et sur le démarrage du conseil syndical. Une information a des tination des primo-accédants en amont
de la livraison sera prévue et financée par le promoteur.

E. LES OBJECTIFS ENVIRONNEMENTAUX

Dépasser la Réglementation environnementale en vigueur (RE2020) est souhaitable sur des cibles
gue les acteurs voudront promouvoir.

=, sEAAGA> cEAU-¢ Q> Yde & Béglemeéntdidn Environnementale (actuellement RE2020) comme
,»,080e> >8a U¢"""U,Aa> OEc@ cA> O@>A ¢@> O@ E«> AsOMEdémaih&EBDF seva, -, D &>’
appréciée pour des opérations supérieures a 50 logements. Le promoteur doit étre force de proposition sur
Y,- E 7 & >dedalicl.
Des objectifs environnementaux forts sont attendus sur les espaces libres, notamment en termes de
biodiversité et de limitation des surfaces imperméables :
>U «0¢@U «-2Y4,EAU U>PEAE «EAA>edeU ~ Y, @@UA»-B4BEAI ,¢0 ,¢ca@>0 -0
=>U OQE.,>aU0 OB xed6E GEAA «>U0 «0¢@U «-"1%EEU >A OY> As> 3a>00>

Photographies VILLE

Site de la coulée verte de Deuil-La Barre
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lI. LA QUALITE URBAINE

A Yhelle du quartier, de la rue, de %HEA

f

Page |35

INTRODUCTIOKICONSTRUIRE NOTRHABITAT

Les projets de construction sont dits « produits » destinés a la « commercialisation !’ G4}, ©&- -, 7§ dFAUCe
sont également des « morceaux de vill e » qui, les uns aprés les autres, produisent
une rue, un quartier, une ville : le cadre de vie.

=AU @EA ¢, 7e ne se résume donc pas a la perspective réglementaire, elle concerne tous les champs du
projet : les volumes bétis, les espaces libres, les vues, les cir « ¢YaEAZ

Les opérations de constructions doivent &re CONTEXTUALISEES.
YuYs>U «E0>Ad Ade©0@>@ YU «,@0,+8¢0>0 ¢@7Z; Ade < dlbald/ibardbscieldes & Y- 0o o

G&> G U0 G @uc@ZEAA AU @EA., AU% 68 Ad

Les opérations de constructions doivent étre PROPORTIONNEES.

En considérant les pleins (le bati) autantqueles 6 «>U 2% ->U O, kesvioudelles/constructions doivent
i A2 @0 d Ue -co- > #U> 8406 Wa-vis restreints.

Les opérations de constructions doivent étre TRAVERSEES,

et non isolées ou en impasse. Les circulations doivent étre diversifiées p our les véhicules, les piétons , les
cyclistes. Les espaces ¥Z@ U Q @+ O Ad~ %AU @EA o ¢ OF >4 ol > 6@Aa, OO OW%cD <, Yare, ¢d
-, 735, ¢ocl o @)HalEa T KASEAA A> A, ¢ U AUYED

PAYSAGEES en respectant la biodiversité.

Un O&>a.-,73 a8 Ea7a8 >A6 coEAA> ¢A G @& , 33 @nant a un tout : la ville.

_35
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A. PARTI ARCHITECTURALVOLUME ET COMPOSITION

Il convient de dessiner un habitat & ¥e-> % > & raccord » avec le tissu existant,
et non un simple gabarit issu des maximums fixés au réglement ¢ VisA=Es, Y2 h@, AUA>.

Page | 36
Smplantation et %€} AAD 4© «¢ O > evront prendre en compte :

Les ,a&8>AecU o> Y, 0 Y%¥> >A AJGa ¢@> os;AZ  Ae>U ¢c@Z, A>
Le contexte urbain, le patrimoine bati, les éléments construits ou végétaux ;
Ao U e - 37050 Eg +->U00,+>U 6>8aU0 OB oeU>Aan WBOF: AR E EAAS TcZ8h A>A
les prendre en considération :
0 prévoir un retrait de facades pour tenir compte de la présence de s arbres
o ,+,08> 0 Y-,¢U "~ %-EOe@,a EA U,AU ,Z,45,0> «-,@872@>U
La présence de tissus parcellaires pavillonnaires : les vues principales plongeantes vers ces tissus ne
sont pas souhaitées. L-E@ >A4,a EA «>U 6¢>U O @ A« Cetdeulhradiationledlagnera > @
Les données du site : ensoleillement, topographie, nuisances sonores 7’

Les données @&#%A>A3 B Ue¢ V=h " AGcAA, FAGA ~EAEZ-87% x¢- VA U@ Q Uk 5@ O @A Aa
B ABHAGA> U x¢, Vite, @- B XQ %> ¢, A’
La volumétrie générale prend ra en compte le contexte et assure ra des transitions et non des ruptures avec les

batiments avoisinants. La prise en compte des avoisinants peu t, en fonction du contexte, impliquer une réduction
0,0 ,00EQ@a ~ %->A0@ U> 7..8&ecisera gagtaht gdus yiai ¥relimite des zonages du PLU.

Distances souhaitées ente les batiments :

Respect du gabarit H=L en vue directe principale avec un minimum de 12m
Respect du gabarit L=H/2 dans le cas de vues secondaires avec unminimum de 10m
Respect du gabarit L=H/3 avec un minimum de 4m en facade aveugle (incluant jours de souffrances)

Croquis CAUE

Hors du centre-ville (UCV) « % Y8R A>Ade> %7, %, o> (c@% YA 2 b gad> As (B Usystématiquement
pertinent. Il est & questionner notamment pour :
Limiter le linéaire de fagade expo sé aux nuisances ;
Préférer la continuité «-¢A> Ucexc¢>Ae«> > AUghdagder dutant que possible ;
Gérerles« @¢cOac@>U «-, ¥y @leriedde facades plutdt que pignons (aveugles) ;
Préserver ou renforcer | >U « O ¢dléits verts en continuité avec ceux des parcelles mitoyennes.

Le long de la RD 928 et des réseaux ferrés, les nuisances sonores sont a intégrer comme une donnée
fondamentale du projet. Le plan masse doit minimiser les nuisances et éviter des logements orientés
uniquement vers les sources de ces nuisances.



Croquis et photo CAUE

1. Laverticalité

Les volumes ne doivent pas créer de @Cc@ «-oe-> % mais un dialogue entre | > 5§ Adet le projet. Des
adossements sont a privilégier, des transitions de gabarit sont & prévoir, des per cées visuelles sont a insérer 729137
6>00 Y%>U0 «0¢@U 3> O,B«>%Y%>

Les gabarits hauts ne sont cependant pas a proscrire pour deux raisons :

lls appartiennent au paysage urbain, ~ ¥ -~ A @siél@gants “AA>¢Z %> U «E Y Y >+a-ddlixsguétres A3 @ >
qui émergent de constructions ultérieures
Monter en gabarit est le seul moyen pour % Zae @>@ > %->00,+> o> O%> A> 5>00>

Plan masse agence In Situ

= @-ax@ +>U AxH,cd Z.FA>AD) -Ea GBA D >A EAGR %% «>U ,6EUA Aet b A A0
sans pour autant la plagier.



2. Hauteur en limites séparatives et cas des facades aveugles ou pignons

Maitriser | impact visuel des fagcades aveugles et des pignons dans le paysage urbain, en les travaillant de la
méme maniére, , &« % AZA> (EA> alEge "~ A28 EA x¢> %0, ¢80, “, > U Page |38

Les pignons, héberges et facades aveugles doivent étre limit és en nombre et en surfaces.
Leur hauteur dépend de la distance a la limite séparative.

— =-,»EUU>A>Ad >Ua ~ 0@ 6 %O > Jveitile est disponiblecal>d@o@ du projet. La

-,¢ca>c@ U-,00¢H@, Uc@ o> ¥Va> o> Yu--Z>@BO©> >6 Ua,Aa>’
— A Y%-,ZU>Ae> o- «EUU>A>AE ~ Yu-"AA>¢Z%> 6E U Ae ¥, Qcdiog@vl>a0, OBEO
Un pignon nu en limite, sur un vide, passage ou jardin, ne doit excéder la hauteur avoisinante.

Séquence Collectif

Séquence individuel

Epanelage maximum
a projeter

Epanelage
Existant

Croquis CAUE

«7Z OEcU>@ Y%> 0EY%cA> >3 U&4,A4 >4 AEAEG>D OO, A YIVOASMBAUZ YuYa>@B~ A




B. LES ESPACES LIBRES ET LA FRANGE PUBLIGWRIVEE

Les espaces libres sont déterminants pour la qualité urbaine du projet.

o . — S . . - Page |39
De la méme maniére, ¥4, x¢,% ace «>dépenddiréctdment de son environnement immédiat, des espaces

XG> Yi--,Zfrégukidte, traverse, regarde.
Les projets devront tirer parti des parcelles, du terrain naturel et du  paysage urbain en prévoyant :

des vues traversantes «> H6ts, ou de la parcelle

des vues lointaines,

des espaces libres plantés en pl eine terre et connectés a une trame verte,

«>U «AAUEAU ,000EQOQ@ ,Z2%>U " (éépames-déljelx peE exempld) 6EAA> ~ Yi-cee-> %Y
privative (jardins de RdC).

> (EGR > AQe- 0% OF > 2> AAEA % (570
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C. QUALIFIER LES ESPACES DELIMITANTHSPACE PRIVEDUPUBLIC

=, BYEEA> AS 14 (0 > Cp 274 > 8% 00 «> (e, &ca UEAAGEG Ae> «, Al xg, Yae
du cadre de vie, du cadre béti et dans celle du logement.

Page |41

La Galathée

1. Le seuil, passage du public au privé

La limit e, souvent matérialis ée par une cléture, marque le passage a la propriété privée. C» UacA U ¢Tch
fonction symbolique qui distingue le « chez soi » de larue.

La cléture doit conserver une image résidentielle, Yi->Ad@oe> O aEAA> sE"a 740> 6, %EA A e >, ¢
voiture qui doit étre minimisée, au moins visuellement.

Le simple style et le soin de la cléture participe ntala *E-oce @>A«> «->Ade #sbce public, en apportant
une harmonie sur la rue. Selon le contexte immédiat et les besoins (hauteur, matériaux, degré de perméabilité)
les caracteres de la limite peuvent se traduire par :

Un ensemble végétal (haies, arbustes)

Une clbture ajourée

Des « seuils » (escaliers, fossé et passerelle « @, A0>72Y

Un changement de revétementde sol E¢ «> 6e©0ed,¢dZ

Dans les secteurs hors du centre-ville (UCv), le linéaire de la cl6ture est a considérer et a traiter comme une
continuité écologique qui sera conservée et renforcée.

Elle sera complétée par unjardin U¢@ Y-,6,A4

avant cléture (en retrait et le long du trottoir « A,”U <EA& w%->Ad@>a >A >a v, OBEDOD>:
propriétaire ) ou bien
avant fagcade (entre limite parcellaire et facade ou jardinet privé ).

Dans les deux cas il est demandé de se rapprocher de la ville pour les plantations >&% AEs> > A3 % A

De type écologique et différencié, Y4->Aa@>a >A A>da >A OV, o> «>U d>¢-A xc>U @>0B>A%c>¢U>U
(exemples abordés aux chapitres précédents). >a >U0,*> 6> & «-,06, AévraBiieal o O ntretien.

En aucun cas, la végétation ne devra empiéter sur le domaine public.

Par ailleurs, la connexion des opérations aux voiries ne devra pas nuire aux continuités et usages du trottoir.



2. Lavant jardin -ou jardin sur ru e- en tant que transition

Sur les parcelles situées entre deux secteurs, - AA>¢cZ%>U0 "AO % -A%o©OA>A>Aa >4 - AA>scZ% >0 ~A
en retrait, la proposition des opérateurs est souvent un faible re trait générant de petits espaces verts privatif s.

Il convient au contraire de do A& @acad U Ope> = «>& 0 o> o> PATFEAG UL VA, » ¢ AdB %10 o> &2
o AAEED 4% 00 o> (%60 > W, 73 EA: Page |42

UE™8 UEgU "EQ@A> o> |, @s A sEYUYused " o> O e e-"TAA>gZVYu>e
soit sous forme des jardinets privatisés selon certaines modalités.

Les jardinets privatisés seront possibles dans les conditions suivantes :

Voie non passante, de desserte locale (ou piétonne),
Le jardinet ne sera pas isolé, mais lié a une continuité ou a un espace pla nté de pleine terre,
Profondeur du jardinet sera supérieure a 2,5m et largeur supér ieure a 5 m,

=> @ A>da U>@, ;ex¢ Oce ¢-¢cA « " UOEUa " OB¢c@3 ,A@'@ aEA«>cU>e Eca”
La limite entre la rue et le jardin assurera  ¥- A& A dce ¢ Y&\@sdes passanttl(haie vive ,
Y EAcD> , EcOm> 6e©ced,¥s Um>s . @72¢Ua>U aE¢ " "¢U »A v A7a>2V



LA QUALITE >[ ERATION

A Yehelle de la parcelle > &«> %40o®) §EA

Définir les usages , 6 * %U-, Z§ AdJ« ¢Uxc> <> (BCEIUZ% décrire les fonctionnements,

2 - . . . . L. Page |43
et préciser les exigences des parties communes, engendrera une meilleure appropriation.

A.D ] UhY] HOTS UTILESPAYSAGERSA HABITER

Créer des vues qualitatives pour les habitants et garantir la biodiversité, éviter les ilots de chaleur, favoriser

YA 575 8EA > U>, ¢dZ

Larelationaux >UO,«>U % Z2@>U >4 Y%> 40, 4>A>A4 «>U >U0,+>U 0 @8 uE@le +AASEA
parcelles ou les terrasses « *E 6>Aa ",”@> Yprajef pagsages.Aous participent pleinement a |la réussite

¢ AEAY. ¢A ECo®) SEA

Le porteur de projet devra:

0Ade©@>@ «, AU Y%-ce x¢ éncepreld ebdve@udleginent un écologue ;

Réaliser en amont du chantier, un diagnostic de la biodiversité sur le site et les avoisinants, afin de la
préserver au maximum dans la future opération ;

Raccorder les espaces non bétis végétalisés a ceux des parcelles contigués (continuités urbaine et
écologique) ;

Fournir les plans détaillés des espaces extérieurs, terrasses plantées et végétali sation hors sol incluses

Programmer des espaces généreux de rencontre et de partage, appropria bles par les futurs habitants :

aires de promenade, de jeux, de repos, jardin participatif Z

Limiter les surfaces imperméables au-dela de la réglementation sur les surfaces de pleine terre (+10%)

Récupérer et recycler certaines eaux pluviales ;

Les arbres devront étre judicieusement plantés (nombre et localisation) pour créer des ilots de fraicheur

Oc¢c@ --awabiter Exemple de la Galathée




B. =ADAPTATION A LA PARCELLE
=, (§ 8EA¢ Z.8A>A8" Y% Q @> % > (BcA Qe YaZY , ¢ Q> 8o~ B- B &3 >ae ¢, AUA>’

L-"AOw,Aa,a EA > Z..a A>Aadl s @és pakdel@dA medgulieres et anguleuses produit des Page |44
délaissés, des interstices et des espaces libres résiduels qui ne sont pas souh aitables. Les batiments doivent
U-,,08>0 ~ v, sEA""©c@,d8 EA > Vi, OciPréstntéd ded dniglestrrégulisrys >

La configuration des logements et la taille des piéces ne doivent pas en péatir, mais étre, de la méme maniére,
adaptées a la forme du batiment.

O¢c@ «-2vy4,Ea "VYZAaAGUU> o> Y- ©>Ae> OA ] ag




C. =ECRITURE ARCHITECTURALEN STYLE DAUJOURDHUI ET DU QUOTIDIEN

= @- 2808 U, A3 -, AULEAS A QD> 2UEA> AGAEAAD A> Ax
sans poursuivre ¢A , @-2 <&@ «- 6, Adgarde,
la commune ne souhaite pour autant pas des batiments aux décors <A, ¢33 2 AQD
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Dans le centre-vill e (UCv) composé du tissu ancien, les références au béti traditionnel rural sont souhaitées
(y compris grace a une réécriture architecturale contemporaine).

, AD%U x¢, @ &) de> A4 Yae P2 B architecturale contemporaine attendue doit intégrer celles, variées, de
lavill e, les caractéristiques architecturales de %4 A6 @AM A> AaQz->, et doit > AAUODB @

Le centre-ville

La Galathée



1. Les toitures

Le dessin de la toiture, sa proportion et ses matériaux signent le style du projet.

Lejeudesvolumes »> AE 4¢@>0 O>@BA>8 «-, ATA>@ Y%u> OQE >& , @ Yas >%TAG, V@ » » Wos.¢ 8A
et leur découpe sur le ciel, et de distinguer les fonctions. hA> «E-e@>A«> U8 ~ @>00>+8>0 >AaD> Y->
la facade et celle de la toiture. Page | 46

Trois formes de toiture se sont succédées sur le te rritoire : les toitures traditionnelles du centre-v ille (UCv), les
toitures en tuiles mécaniques des maisons individue lles du XXé™ et les toitures-terrasses des grands collectifs.
U 80E U d>e-A™x¢>U «EAUE ¢ AFapdA» O WB@B>ak-B>A0% A->Ua AL BOBEZLacA
importée.
Dans le centre-ville (UCv) :
Les toitures des volumes principaux seront & deux pans . Les étages *-,4a4 x¢>U A> UEAEd ©,U UEc¢-,

Dans les autres secteurs :
Les toitures en pentes traditionnelles ou les toitures-terrasses sont  possibles.
Pour les toitures en pente, un seul niveau de combl es est autorisé. En zone UHa, les terrasses hautes et
étagesd-, 44 x¢>U UEAE % A aeU "~ x A76>,¢8’
Les batiments cherchant a offrir des surfaces de combles identiques a celles des étages courants engendrent
des dispositions incohérentes et se raccordent difficilement a leurs ab ords (toiture brisée en encorbellement,
en berceau, brisis vertical ). Des plans de combles identiques aux étages courants ne sont pas autorisés, la
surface habitable y étant nécessairement inférieure a celle des étage s courants.

Les garde-corps SPS en toit-terrasse doivent étre a nticipés et sans impact visuel dommageable. La lign e de vie
ou garde-corps sur acrotére haute sont a privilégier. =>U <@ AE ¥~ A sbront évitdied et non visibles de la rue.

Les terrasses sont souhaitées plantées, sinon végétalisées.

Uniques prolongements extérieurs végétalisés possibles des habitations en étage, elles présentent a la fois

une inertie thermique utile et efficace et un moyen de rafraichiss ement immédiatement accessible.
Leurs usages sont a développer (U>@@>Ue | @ A>a0 ¢-0ca,0>0 Q & akmetmiagné |@sidediae U Z
passation de gestion pour leur plantation et leur entretien.

La ligne de ciel des toitures sera étudiée.

=>U % Ae, @>U -, «0Ea¢@>U0 UEAA ~ % A a @ YusUY-»@ Ba yA)a >A adsdgistie A3 b &
Le principe de « maison sur le toit » ou « penthouse» pourra étre proposeé, mais non systématisé.

=>U ®eA>@0>A«>U &a>+-A"x¢>U >A dE4¢@> UEAad “AGed|BIoAM AR Phet 60> U
Sommaire et figurent au permis de construire ( PC). Elles sont cachées ou habillées si nécessaire.

lllustrations de lignes de ciel de Deuil-la Barre
Photos CAUE




2. Les facades et les matériaux :

Un nouvel habitat dans un quartier existant défini ;

=> OQE >& >& Yi->0ePfathdesribivent

nécessairement varier selon le contexte d e rue étroite, route

départementale, axe historique, centre-ville (UCv), future Page | 47
cEc¥%oce> 6>@4a>7 sioumtidrd appelant des réponses

différentes.

Dans tous les secteurs,
il conviendra cependant d » Aproportionner le dessin :

Composer la facade sur le principe de superposition :

un socle + une fagade courante + un couronnement ;

Limiter le nombre de matériaux de finition et de couleurs

a 2 a 3 au maximum (hors toiture) ;

dD,6, %Y@ Y%-,"" A dee «>U A,ded ,¢d ,UU>AZ% U’
Limiter les effets de décors ou de motifs en enduit ;

Rénovation du guartier Mortefontaines Photo CAUE

o, G BUUA, 208, ¢6~ % AGEAD A> Az
sans contr aste excessif.
Pour les opérations présentant de grands développements de facade, il convient de traiter leur impact visuel

par des séquences, des retraits, «>U 6,3, EAU -« - ccRaraldlerdentla’ multiplication de traitement de
surface de ces élévations doit étre justifiée et a éviter sur un méme pan.

Certains matériaux a bas co(ts ne sont pas recomman dés, cela pour des raisons esthétiques ou de pérennité :
panneaux de bois composites, fausses meuliéres, bri quettes collées, A, 4 @ ,¢6 - A"4,4 EA «> AJAT¢@> Ox
Une attention particuliére sera portée sur la durab ilité et la bonne évolution dans le temps des matér iaux employés.

Préférer des matériaux biosourcés et géo-sourcés ;

Anticiper les effets des eaux de pluie (dégradations ou dégats) ;

Limiter les équipements techniques apparents : ventouses, pissettes réservées aux trop-pleins ou

2,087, A>U0« Ac¥a O% « a EA «>(Hesxgouttidrés &t surdignensionne nt prohibés ZLeur

impact visuel sera anticipé dés Y- O-Fkdiet Sommaire (APS) et ils seront clairement représentés

sur les documents du PC.

Le long de la RD928 et des réseaux ferrés :
Les projets implantés sur ces axes devront proposer des solutions visant a atténue r, absorber, dévier,
masquer les nuisances. Ces dispositifs concernent autant les matériaux que les géom étries.



D. CONFORT& MAITRISE ENERGETIQUE

Fondé sur la conception bioclimatique, cela passe par la maitrise des surfaces
et par une programmation vertueuse.

Construire des logements économes en énergie (performance thermique) repose sur la meill eure partition
des m2 (performance spatiale) > aU@%e- > % > 1Co@) SEA(coefficient de compacité).

=> 2% A « @ZEA> > v%u-EO0e®,a EA & Zéufilication etHE fécyaadd> s Ynatériaux, la
transformation et la flexibilité des immeubles, le partage et la mutualisation des surfaces.

Page | 48

Cela permet en outre aux ménages de mieux maitriser leurs dépenses. Pou r y parvenir, il conviendra de :

Bien dimensionner ¥ - E O ce @esamimdubles, les logements et les piéces (performance spatiale)

Favoriser la transformation et la réutilisation du patrimoine bati, par la réh abilitation lourde ;

V@ ,8 x¢>@ «¢U x¢> Ya-cee->YaY> o> UYa Eofstailiph pRsBiviiet Bcodrik adxeénergies
renouvelables pour les plus petites opérations ;

Limiter les besoins énergétiques par une conception bioclimatique : impl antation, orientation des

baies, rayonnement solaire/végétalisation, isolation/inertie, puits canadien/source defrals->¢@ 7

t VaVar @ © Ya, x¢, V4 A o> Y-, @ Ade@ >¢@ >4 ABA;ecétudlerdéimélllesrs EAEA TS|
systeme de ventilation (favoriser la VNA)

Soigner Y- UEYs, A EA de ygéférence extérieure, et Yi-ced,Ae-@ 400 ~ Y-, @ > Y%U->A0
béatiment ;

Prévoir un compteur individuel dans chaque logement en cas de production collective pour offrir la
OEUUZ % &dc s-¢A> ",+8¢@,8 EA ~ v, -EAUEAA, 8 EA Q®>Yuls>

Viser un label Bbio RE2020+20% (matériaux sains biosourcés, chantier propre, recyclage, ressources
loe,%>UZY

Répondre aux enjeux environnementa ¢&> &+ -, Z2 @& A6 «> A, Aoblige le programme en lui-méme a une
offre suffisamment adaptée aux besoins locaux et futurs.

NOTA: Plus large est le programme, plus simple est sa qualification passive.

E. ANTICIPER DES ESPACES DE TRI ET LE COMPOSTAGE

=, AU >AQ0%e> o> ZEGD U OCEAOEEA @ 2 tY> BBA (B2« U ¢ A CEUUZ Yaoed « - Axg> »
mais leur impact visuel doit étre minimisé.

Leur implantation sera discutée avec les services municipaux. Elles ne doivent pas apporter de nuisances aux
-,27a,Aa0 >a A> O,U >AEAZ@>@ 6 U YUY >A>Ad >4 A, & @A aWh > AsAa @356, X
Leur A,Aca>Aa EA 0,0 v%>U « ATEAU Ea 240> ,Ad +» Oe> OEZD e 6555 ¢ASUbA >
les t sE"6>A4 280> OEU @ EAA®>U «»003 ¢@> “UUB@&BEcB>UI'~ Yu-"Aded >¢cD
A défaut, les espaces de tri des déchets et encombrants doivent étre largement dimensionnés et trés
accessibles, depuis les halls pour le dépbt. Une sortie est aménagée sans passage par le hall.

Le compostage et son utilis ation doivent étre favorisés au sein des copropriétés.
Des espaces dédiés au compostage sont a prévoir.



F. UN STATIONNEMENT AU SERVICE DU PROJET

Le stationnement des véhicules lIégers tend a accaparer tous les espaces libr es de la parcelle.
Ceci conduit & des parkings souterrains pour épargner la pleine terre minimum et des vues de qualit é.

>UQ @AcUe> 6FAa783 , ¢ A, BAcA UEcUKA QD «¢ Ztiment et ce afin de maximiser la pleine terre.
ce eV, B,0> AACDsYs OB EcBU +> UEc "B, A>UEeS T8> @0 %tho@ o A0
étre associé a un éclairage artificiel satisfaisant ;
Traiter qualitativement les émergences nécessaires a la ventilation des parki ngs qui ne
bénéficieraient pas de jours de souffrance tels que décrits, minimiser le ur impact visuel ;
Si quelques places sont prévues en surface, privilégier des revéteme nts de sols perméables ;

Il faudra en outre prévoir :

Le stationnement des 2 roues motorisés : au

minimum 1 pour 10 logements.

Un local a vélos accessible de plain-pied depuis le hall

Ou un espace extérieur et respectant la circulaire du 30

juin 2022 (avec une liaison a la rue fonctionnelle et un

atelier «->Aa@>a >A >4 30 ,8)a EA «>U 6 %EU
Des places de stationnements équipées de fourreaux ou

céablés pour la recharge électrique ;

=> 0,017A© U>@, ,»>UUZ%> ~ 0>+ 0,8 %->080@ >¢@ *¢c Z...4 A>
permettre une location a des usagers non-résidents. Les

CONEPBEYs>U o-,00¢U U>@EAE OB oe6¢Es adbeaBtAU e xgrAe>’

leur contrdle prévoiront également de séparer les copropriétés

et les baill eurs sociaux.

p>2)
g
(@}
m
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Q

Photo CAUE

G. LES PROPORTIONS ET HAUTEURETAGES

Historique et > A EQ -, « &, Vaoe#, 6, & &EA+> U-, ¢ca ¢de-08 © > AB - T autant la composition de la fagade de
VA A> ¢4 x¢> Y, 28 Z%50e > U6EGA > U A2 ¢d)
Les étages courants : Les hauteurs sous plafonds sont généralement standardisées & 250 m. =-;e 6 EY%ca EA
,cACH>YYa> 6>¢8 x¢> Yi-EA @>A0Ec6> >U -,¢cad>¢c@U Des hadtearsEdbis plEdndE 34,7 Ya>
supérieures a 250 m sont donc attendues dés que possible.

Les hauteurs sous plafond devraient varier selon le standing des pi éces et les possibilités de composition de
facade : de 2,60 vers 2,70m voire plus pour les pieces principale s.

Les Rez-de-chaussée :
Pour les RDC commerciaux, une hauteur sous plafond de 3,5m est & prévoir.
A Y%-,ZU>Ae> o> sEAA>@e>e o>d4a> -, ahglatiOnsgeA xéz-delthaussée surélevé ,
0BeU>06,Ad +,60,A4,0> +- A A7a® 24 «->AaQd®> +> UcA ¢D>



H. LES REZ DE- CHAUSSEE

Les rez-de- chaussée constituant la partie la plus visible des batiments,
une attention sing ¢c¥83 U@ (Bdioe , ¢4 Ad~ %@, B- 3 &0 x¢- HcAcU o U

La problématique difféere selon que le projet se trouve sur un linéair e commercial constitué ou non, sur un
secteur ou les batiments sont alignés ou non. Page | 50

= U0 A> AD> AY A GLASRIUG@@> « A g%ARY » EgZ% A EAGORS Adis £00 ¢ > EA'EZ, ¢6-, 73 AL

et de présenter une fagcade urbaine fermée Ila plus grande partie de la journée.

Les fonctions techniques et les espaces servants (locaux vélos ¢« % Ee,¢d OEcUU>84>U« -, %% Ue YUEe, ¢o
seront positionnés dans les parties du RDC cumulant ces désavantages.

EAs> @A Adt%«+¢Ue>s garages sur la rue, il est demandé de :
prévoir cA A@, a>A>A4 <> Y-, diskidt @ nBni@iser ¥%u- AO,d > ¥, @, AD>
anticiper les vues des conducteurs sur le flux piéton du trottoir.

Les logements en RDC ne sont possibles que Uc¢cA « g As> U™ U Aa > BB U« Q g OCFa" % (] «>
public. Les souplex sont formellement interdits, comme un enterrement partie |.

lls ne devront pas cumuler plus de 2 des critéres suivants dans le centre-ville (UCv), plus de 3 des critéres
dans les autres secteurs :

La piéce de vie principale ouvre vers une voie a forte circulation automobile (voir le classement des

voies sonores) avec un retrait inférieur a 8m

Le niveau du sol est situé & moins de 50 cm au-dessus du niveau de lar ue ;

La piéce principale est orientée au Nord (Nord-Ouest a Nord-Est) ;

Les ,O00E@alU > wUcA ¢@> A ac@>%%> UEAE Beeec alU O, A 2, Yu-bBM, Bg (
supérieur (R+1) ou par un autre batiment (existant ou projet) ;

Le niveauduRDCU>@, > OB e " e@>Ae> UcBe¥%>6mees U, Be0¢cB G§ABHTEQD 3 a@ MO 3
et ne devra en aucun cas étre sous le niveau du TN (Terrain naturel). A «, U «- % ©A>A>Ad Uc@ @¢re Y oF
de prévoir un soubassement résistant aux chocs mécaniques.

C A6 DES REZ-DECH\USSHE COMMERCIAUX:

Les acces, livraisons, gestion des déchets seront prévus en consé quence. Les isolations acoustiques seront

renforcées entre les logements et les locaux commerciaux. Toutes les g aines devront étre isolées
thermiquement et acoustiquement. >U ©, A>U UOc@e+ ""x¢>U UEAd " OB ed6E @ >A 4aUEATAUA,
Les moteurs (hottes/désenfumages) ne pourront étre extérieurs.




IV. LA QUALITE DES LOGEMENTS ET DES PARTIES COMMUNES

Les intérieurs

Page |51

A. DES PARTIES COMMUNES CONVIVIALES

Laqualité <> %, Z3 dEAdépend de cell e des espaces collectifs et de leur usage futur.

=, Uoxg>As> <> Addie <EHA la fois étre qualitative pour étre appropriable, assimilable ~ %400 @& A> Ad
et former le sas requis entre le collectif et le privé.

Les parties communes doivent permettre le croisement des personne s, poussettes, vélos, déchets, courses,
et ponctuellement de mobilier. Elles sont donc trés sollicitées et a prévoir en conséquence en termes
+-,0>A > Aefd® qualité des matériaux utilisés.

Chaque palier desservira 5 logements au maximum. Les dégagements horizontaux seront éclairés naturellement
en un point au minimum. Leur largeur sera supérieur e a 140m et doit 6,3 >@ U>WUEA Y-E kie@ed *ZA+ Y- ce

= U-, %« > Adide seront de forme simple , mais dimensionnés de maniére a intégrer les fonctions :

dessertes des locaux communs et de tri éventuel, accés aux boites aux le ttres Z
espace commun différent des couloirs,

auvent ou préau au-dessus des OE@&>U «->Ad @ oe>e

éclairage naturel et portes vitrées,

acoustique soigné et isolement des couloirs.

Pour tous les espaces communs, il est demandé :
d> 0P 6 %e®© >@ Y%-er¥s, 0,05 AAcD>Ys
de dissocier le local vélo du local poussette ;
de concevoir avec soin « ¥4-,6 JAAE@ &> +->AaDd ce> sLakohtiguide 2 portes sera exclue.

B. LA QUALITE DUSAGE ET LE CONFORTHABITER

=, +EAAGA (E-, 3 , Ao¥ED @Y% x¢, Ve ¢U © «> U'¢xdI¥%O A> AU
Si la surface habitable est un facteur déterminant pour le «EA'EZ YA> (BQ Ut U ¢4

La charte incite & optimiser les éclairages naturels, ~ , U@ @%%A5A Foer > U%© A > Adlet dans le logement.

Pour U-,UUc¢@>@ ¢ ZEA "E Ales logdmknts slésfattendus sont les suivants :
Les logements en rez- de-chaussée sont possibles, sous conditions définies a la présente charte ;
], %Va> o->.¢ -~ OPEB A ace « @>-aepas préveirAi @eds-auk WC par le séjour ;
Proposerdes 6,8 ,A&>U «- AceA,©>A>Ad >Aad> OBEs¢c al > AzA> 460>
Fournir des plans de ventes meublés et cotés présentant ces va riantes.



Une double- arientation pour les Studios et 2 Piéces :

Pour exemple

Studio ST 28m?

séjour 18mz2,
cuisine 5m?2
entr+SB 5m2

2 Pieces 2P 42m?2

séjour 18m2
chambe 13m?2
cuisine 6m2
entr+SB 5m?2

Des typologies variées, exemples de 2 pieces :

Type 2 allemand (o/ typologie traditionnell €)

2 pieces de jour égales
50% en Cuis-Sam.
50% en Salon-Ch.

Type 2 francgais

1 piéce de jour principale et 1 chambre
2/3 en Cuis-Séjour

1/3 en Ch. SB Rgt
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Dessin CAUE

t> A, O FtB Ue> % B@-2 8B ZBYA, 8xg> 0> U0 A> A, ¢6 BS A§ aFAUA ¢1a04() le plan masse

devant en tirer parti (perspectives et vis-a-vis,

YueATAEU A BeU Y H>Ae> o

plantations, implantation des  arbres selon choix des essences,
v, sEAUADc-a EA >a ¢4 % U,a EAUZY

Les T1 et T2, a double orientationcomprendront une ventilation naturelle efficiente ;
Pour tout logement sur un axe a forte nuisance sonore : double orientat ion ATATA¢A «EA& Ya-gA> « YA
4 piéces et plus : 50% triple orientation et/ou traversant ;

3 piéces et moins : en double orientation et/ou traversant :

C E =-EO A4 4 EA +-cA>

“eo> 508 cEAU e®Pe> ~ 0,04 O +-cA> Z, > sipdieand >¢cD> ~

2m. Les faibles redans pratiqués sur une facade ne peuvent étre considérés comme une double exposition.



C. DESTYPOLOGIES VARIEEBES LOGEMENTS BIEN DIMENTIONSIE
=E0o@) EA - EAQECED @cA ET@ > %O A> Adrépondant aux besoins et adaptés aux usages modernes.

=, Add, © A> Ade ¢ 1O A> Ad» EAZ83 "EAe AEAA %t sa surface, intégrer une UEcO4U0 « ¢8%4] EA: des piéces

principales répondant aux modes de vie actuels et de demain (télétravail, colocation, maintien a domicile) Page |53
T1 T2 T3 T4 T5
Surface gobale minimale 27 m2 40m? 62m?2 80m?2 96m?2

Les rangements doivent étre obligatoirement aménagés, de taill e suffisante, adaptée au type du logement,
optimisés, ,” A «- 06 4>@ Y%>U UAE+!, 0> Wr ombré etdeir taile doivent respecter:
T1: 2 placards 60x60cm
T2 : 3 placards 60x60cm
T3:4 a5 placards 60x60cm
T4/T5 : 6 placards 60x60cm
Si le plan du logement prévoit un cellier/cave (piéces aveugles destiné es au rangement), ces
recommandations peuvent étre minorées.

Des chambres confortables : leur aménagement devra offir x OEUU Z % daU -, ©>A«>Asa «>U0 A:
minimum 140x200cm, espace de rangement, bureau). Les surfaces minimales seront de :

11m?2 pour chaque chambre

13m2 pour la chambre principale a partirdu T3

Pour les T3et plus :
Séparer %->U00,+> A¢ 4 >4 Y%->UO,> Ec@ OEc¢c@ O0>0A>5340> «>U ¢U, 050 « ""@
Aménager Y->Ad@e> o¢ WuE©>A>Ad A TAde©d,Ad;cA >UOD,> > 3, A0>A>A4
Implanter la cuisine en facade pour en assurer *clairage et la ventilation naturels et la séparation

possible ;
Séparer le WC de la salle de bain ;
T1 T2 T3 T4 T5
Surface jour auishe 23m2 28m2 30m2 29m2 31m2

(juste séjour a partir du T4)

D. DE LA SOUPLESSE DU LOGEMENT A LA FLEXIBILITE DEFERATION

Permettre ¢cA %5 Z Ve > Ugl © UCECOBEEA @ ~ YadEGAEA « > UA B > Ude vie :
télétravail, adaptation situationnell e du logement...

Cela passe par des concepts et dispositifs simples, mais efficaces et durables :

Projeter une flexibilité des pieces de vie (cloison amovible cuisine/séjour ou séjour/chambre, par ex.)

Prévoir selon les besoins évolutifs quelques typologies dites « atypiques » cependant recherchées :

grands appartements permettantle | ¢A>Y:,©> ", A YY" >s¢A> E¢ T,A YY" Uisfante@e o, 04
adaptables au handicap E¢ ,¢ A, Ad >A ~ «EA Y7

Proposer des piéces annexes au logement de type buanderie, cellier ou arriére-cuisine, rangement

« AU Yu-TAAEZWe@ Y%->U0,, >64@@ >¢c@

En Y-, Z U >d& caves au programme, prévoir cette autre surface et un rangement supplémentaire,

Fournir, lors des échanges avec les services, des plans = % - ce « subldéaquels les logements sont



E. ACCES A UN ESPACE EXERIEUR PRIVATIF

VEFED @, ¢§ Adxg> CEUDZ4 «> UES A> AdD« TCE] Ade ¢A> UQ «> > 68085 ¢ 2%, @ Ae Z, WA & a9 U
plantée « %00, Y, A« E"3D, ¢6 -, Z3 A& en prolongation des intérieurs un espace de respiration :
une source de lumiére naturelle, un espace végétalisé.

Page |54
Ces prolongements du logement devront étre configurés de maniére a:

Disposer de jardinets et/ou des terrasses plantées ou a défaut végé talisées (bacs),

Accéder a ces espaces depuis les pieces de vie commune et non exclusivement des chambres,

Orienter les ouvertures vers les rues ou espaces verts calmes,

Dimensionner ¢>& >U0,> OE¢@ x¢- % UE & ¢cA >UOD,e> o> @ Ad>Y@ed @ >c:
mobilier (tables et chaises),

Pouvoir intégrer aux terrasses et jardinets un rangement de type cellier ou abri de jardin, ou les

prévoir,

Veiller a limiter les vues entre les terrasses, les balcons et les logements (pare-vues
majoritairement en verre sablé « A A @ ,¢d >A ,c@x¢, a8 EA ,0>% Yu-,Be-"8>4¢CD> o> Ys-|

Un espace extérieur privatif :
jardins pleine terre _a La Galathée

Photographies CAUE



GCONDITIONSDESBALOONSET LOGGAS

Les balcons apportent une véritable qualité aux logements, sous réserve de précautions.
Force est en effet de constater que certains balcons restent inutilis és (ou attribués au stockage).
=-,000EOQ@ ,a EA «»U Z,%U+EAU «O0>A«@, o> Y, x¢,% dce > Yar¢c@ Boe,% U,a EA’

Pour garantir cette attente, il est demandé que les balcons ne cumulen t pas 2 des criteres suivants : Page |55

situés en étage bas (niveaux 0 et 1),
orientés au Nord (entre Nord-Ouest et Nord-Est),
exposés a une voie a fort trafic routier (Cf liste du classement sonore) ou a moins de 15m du réseau ferré.

Les loggias offrent un >0 «> > 6508 ¢c@aEca > A Oadd @, A LAGA Foee> U B« ¢Q AdD Les loggias fermées
O>@A>38>A8 > Goeec B> %>U Ag U,A«>U UEAED> UElEs deveddit@tra subventigges »
et la surchauffe «été anticipée. Elles peuvent abriter un local de rangement annexe.

Les demi-loggias (moins profondes et prolongées par un balcon) sont également une solution a privilégier.

Dans tous les cas, les garde-corps seront prévus pour limiter les adaptations et complé ments par les
occupants. lisgaraAd " @EA& w%-"Aa A dae U,AU 72540> >Aa ¢@>A>Aa EOQ,x¢>U’

Photographies CAUE
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F. VEILLER A LA QUALITE SANITAIRE DU LOGENE

La qualité du logement a une influence considérable sur la santé de ses occupants.

VEc@x¢-YAEAGA YA ¢ »> 6> >3 A Cide nuisance et de risque sanitaire, des éléments doivent étre garantis :
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LECONFOR VSUH_ET LA LUMINOSTE :
Le logement doit bénéficier de suffisamment de lumiére naturelle.
Le nombre «-->¢@»->AUE Y > YskraAérfi@ par simulation numérique a partir de la maquette
3D. Notamment les solstices et équinoxes doivent pouvoir étre fournis aux services ou aux
acquéreurs.
tr UuVar@ "~ Ya-"AOY, A, A EA «>U 872350 >a «dnuild @GolA dutiere, hatlirede A> &
nécessaire, notamment dans le cas des appartements des étages infér ieurs : rez-de-chaussée et
premier étage.
> Yh >d J /Z
Privilégier les matériaux ou mises >AOQ¢6@ Yul> ok
Proposer un systéme de ventilation, en privilégiant la ventilation naturelle a ssistée (VN ou VNA ;
Siv%-EOQOe@,a EA U> UTag> Uc@ ¢cA 86> BEca »@ ACEO®AE® OBBEAEARB-1>
avec des exigences de niveau de filtration, eentretien et de maintenance, la ventilation naturelle par
la double orientation ne suffisant pas ;
Mettre > A O ¢ 6 @s matériaux sains : par exemple, peintures et vernis certifiés « NF Habitat HQE »
ou « Ecolabel Européen », revétements et isolants de classe A sans composants organigques volatiles
(COV) et formaldéhydes ;
Produire les fiches sanitaires des matériaux utilisés (FDS) et toutes information s utiles.
LEGQONFOR ACOUSTIQUE :
La lutte contre le bruit est devenue une priorité, a la suite des années de sous- estimation de ses impacts,
notamment sur lasanté. hA, +Ec(B:SAU G ~ > §33 Adede Yxg O’
Prévoir des cloisons séparatives des pieces privatives dont la composition assure une absorption
supérieure a la norme (constitution de cloison asymétrique) ;
A Y-,7Z05A«> «sferées insérer des bow-windows sur les axes sonores ;
Yo ' YVacee- @ Yi-,©5Ae>A>Aa «>U YE Qaborfigulié s> B «-@& a>9U0, % >3 >a8 ,U«>AU
des piéces de vie principales notamment les chambres ;
Proposer un équipement technique acoustiquement adapté (chaudiere, ventilation, appareillage
sanitaire >& «-,0U> «)>,¢cZ
Veilleral, xc¢,% i&dement des gaines et conduits.




SIGNATURE DU CONSTRUCTEUR
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Fait a Deuil-La Barre le : Fait a Deuil-La Barre le :

Signature du promoteur : Signature du Maire de Deuil-La Barre
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